/PROJEKT/ Il wersja

UCHWALA NI ..o
RADY GMINY W CISNEJ

w sprawie uchwalenia Zmiany Nr 1/2022 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla czesci
miejscowosci STRZEBOWISKA, gmina Cisna,

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym /j.t. Dz. U z 2023r.,
poz. 40 z pézn. zm./ oraz art. 20 ust. 1 w zwiagzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /j.t. Dz. U z 2023r., poz. 977/, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Cisha, uchwalonym Uchwatg
Nr XX11/238/2001 Rady Gminy w Cisnej, w dniu 7 lutego 2001r.,

RADA GMINY W CISNEJ
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1. Uchwala si¢ Zmiang Nr 1/2022 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla czgsci
miejscowosci STRZEBOWISKA, gmina Cisna uchwalonego uchwatg Nr XL/249/06 Rady Gminy Cisna z dnia 29
maja 2006r., zmienionego uchwata Nr XLI111/215/2018 Rady Gminy Cisna z dnia 31 lipca 2018r., zwang dalej
,,Zmiang planu”.

2. Zatacznikami do uchwaty s3:

1) Zatacznik nr 1 - rysunek zmiany planu stanowigcy integralng czes¢ niniejszej uchwaty, sporzadzony na kopii
mapy zasadniczej w skali 1: 1000 i obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda,

2) Zatgcznik nr 2 - kopia fragmentu rysunku planu ze wskazaniem obszaru objetego zmiana,
3) Zalacznik nr 3 - dane przestrzenne aktu,

4) Zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu podczas
wylozenia do publicznego wgladu.

§ 2. Zmiana planu, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,7099 ha okreslony
granicami zmiany planu, oznaczonymi na zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 11.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3.1.W tresci uchwaty, o ktorej mowa § 1 ust. 1 w prowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 8 ust. 1. dodaje sie ust. 1a), o tresci:
,»la. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej i pensjonatowej oznaczony
na rysunku planu symbolem: 15.MN/ML/MP. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu:



2)

3)

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na dziatkach o minimalnej powierzchni 0,10 ha;
b) teren zabudowy rekreacji indywidualnej, na dziatkach o minimalnej powierzchni 0,10 ha;
c) teren zabudowy pensjonatowej na dziatkach 0 minimalnej powierzchni 0,15 ha.

Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego:

a) ustugi podstawowe - realizowane jako wbudowane;

b) ushugi komercyjne - realizowane w budynkach wolnostojacych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego. Powierzchnia zabudowy ustug komercyjnych nie moze
przekracza¢ 45% catkowitej powierzchni przewidzianej do zabudowy na danej dziatce;

¢) drobna wytworczo$¢- realizowana w budynkach wolnostojacych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego. Powierzchnia zabudowy drobnej wytworczosci nie moze
przekracza¢ 20% catkowitej powierzchni przewidzianej do zabudowy na danej dziatce;

d) budynki gospodarcze i garaze;

e) obiekty budowlane infrastruktury technicznej.

Przy lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw rekreacii
indywidualnej, pensjonatowych oraz budynkow realizowanych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego, obowigzujg nastepujace zasady:

a) realizacja nowych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, rekreacyjnych
i pensjonatowych w zabudowie wolnostojacej;

b) obowigzuje kubatura budynku jednorodzinnego nie wigksza niz 1500 m®, pensjonatowego nie
wieksza niz 2500 m?®, rekreacji indywidualnej nie wieksza niz 1000 m®. Do w/w kubatury nie
wlicza sie kubatury dobudowanego budynku gospodarczego, ustugowego, garazowego lub czesci
kubatury budynku przeznaczonej dla w/w przeznaczenia;

C) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw zlokalizowanych przy drogach publicznych,
w pierwszej linii zabudowy, nie moze przekroczy¢ — 15 m;

d) obowigzuje realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budownictwa rekreacji
indywidualnej i pensjonatowych o dwdch kondygnacjach nadziemnych od strony przystokoweyj,
w tym jedna w poddaszu, a budynkéw ustugowych jako parterowych z poddaszem uzytkowym;

e) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze przekroczy¢ wysokosci
w kalenicy 9,5 metréw nad poziom terenu od strony przystokowej, pensjonatowych 12,0 metrow,
a ustugowych i rekreacji indywidualnej — 7,0 m;

f) ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, rekreacji
indywidualnej, ustugowych, pensjonatowych, nie wiecej niz dwie kondygnacje uzytkowe +
poddasze uzytkowe;

g) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazy, nie wiecej niz jedna
kondygnacja nadziemna;

h) poziom parteru nie moze znajdowac si¢ wyzej niz 0,50 m od poziomu terenu otaczajacego przy
$cianie w najwyzej potozonym punkcie na spadku;



4)

5)
6)

7)

8)

9)

i) geometria dachow: dachy spadziste 35% - 45%, z do$wietleniem poddasza przez lukarny, okna
potaciowe, $wietliki; zakaz stosowania dachow ptaskich i stropodachéw;

j) min. wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01, max. 0,7;
k) powierzchnia biologicznie czynna min. 75% powierzchni terenu dziatki;
I) min. powierzchnia zabudowy 80,0m?;

m) obowigzuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspoélnej kalenicy; realizacji potaci
dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy lukarn) z dopuszczeniem zatamania potaci
i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci nie wigkszej niz 1/3 dlugosci potaci;
otwierania dachow jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dlugo$ci powyzej 1/2
dhugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe w formie lukarn. Szerokos¢ jednej lukarny
liczona w najszerszym jej miejscu, nie moze przekroczy¢ Y2 dhugosci calej potaci dachowe;.
Laczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowej. Zakaz
realizacji dachow kopertowych;

n) obowigzuje stosowanie na elewacjach budynkow elementow wykonczenia wykonanych
z uzyciem materialow elewacyjnych takich jak drewno i kamien. Zakaz stosowania na elewacjach
sidingu z tworzyw;

0) obowigzuje stosowanie na elewacjach budynkow kolorow pastelowych i zakaz stosowania
materialow btyszczacych;

Ustala si¢ obowiazek lokalizacji budynkow przy uwzglednieniu terenéw zrodliskowych,
wyznaczonych na rysunku, poprzez zakaz podpiwniczenia budynkow.

Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zakresu tacznosci publiczne;.

Ustala sie obowigzek lokalizacji miejsc postojowych na dzialce dla samochodéw osobowych
0 minimalnej liczbie:

a) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej min. dwa miejsca postojowe, w tym jedno w garazu,

b) dla funkcji rekreacyjnej min. 1 miejsce postojowe przypadajace na jeden budynek rekreacji
indywidualnej,

c) dla funkcji ustugowej (uzupehiajacej) min. jedno miejsce postojowe przypadajace na 50,0m?
powierzchni uzytkowej;

Obstuga komunikacyjna z istniejgcej drogi publicznej klasy dojazdowej o symbolu 8.KDd,
polozonej w bezposrednim sgsiedztwie.

Nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi 8.KDd w odlegtosci 8,0m liczac od linii rozgraniczajacej
drogg.

Dla obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja zasady:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode:

— poprzez przytacz wodociggowy z gminnej sieci wodociagoweyj;



— dopuszcza sie indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w wode poprzez budowe studni
kopanych i wierconych;

b) w zakresie odprowadzania sciekéw bytowych:

— poprzez przytacz sanitarny do istniejacej sieci gminnej kanalizacji sanitarnej, zakonczonej
oczyszczalnig sciekow;

— dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania gospodarki §ciekowej poprzez budowe zbiornikow
bezodptywowych i oczyszczalni przydomowych;

€) w zakresie odprowadzania wod opadowych:
— do gruntu poprzez infiltracj¢ powierzchniowa w granicach wlasnej dziatki;

— do zbiornikow retencyjnych podziemnych z wykorzystaniem zgromadzonej wody do celow
gospodarczych;

d) w zakresie elektroenergetyki: wiaczenie do sieCi energetycznej poprzez przytacz energetyczny;
e) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zgodnie z § 7 ust. 4 pkt 6;

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz: wg. rozwigzan indywidualnych na gaz ptynny, ze zbiornikow
nadziemnych lub podziemnych;

g) w zakresie telekomunikacji: poprzez indywidualne systemy bezprzewodowe.
10) Dla obstugi terenu w zakresie gospodarki odpadami obowigzujg zasady przyjete na terenie gminy”.

2) w § 12 ust. 3 zapis: ,,3.MP-0 pow. 7,34 ha.”, zast¢puje si¢: ,,3.MP — 0 pow. 6,63 ha”,
3) w § 16 ust. 2 érednik zast¢puje sie przecinkiem i po symbolu: 1.MNJ/ML, dodaje symbol: 15.MN/ML/MP.

Rozdziat I11.
PRZEPISY KONCOWE

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cisna.

§ 5.1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego.

2. Uchwalta, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Cisna.

Przewodniczacy
Rady Gminy Cisna



