Gmina Cisna

oglasza konkurs na wynajem, na okres 3 lat od daty podpisania umowy z mozliwoscia przedhuzenia za zgoda

Rady Gminy, lokali uzytkowych przy nowo powstatym pasazu w Cisnej, na nastepujacych warunkach:

1. Lokal nr 1 skladajacy si¢ z parteru i poddasza uzytkowego
e powierzchnia 104,4 m?,
e kubatura 323,7m’,

e powierzchnia terenu przyleglego 32 m?

2. Lokal nr 2 skiadajacy si¢ z parteru i poddasza uzytkowego
e powierzchnia 76,8m?
e kubatura 239,7m3,

e powierzchnia terenu przyleglego 12 m?

3.Lokal nr 3 sktadajacy si¢ tylko z parteru.
e powierzchnia 28,8m?
e kubatura 82,9m°,

e powierzchnia terenu przyleglego 12 m?

4.Lokal nr 4 sktadajacy sie z parteru i poddasza uzytkowego

e powierzchnia 104,4m?
e kubatura 323,7m?,

e powierzchnia terenu przylegltego 29 m?

Opis lokali i terenu: Lokale uzytkowe, wraz z terenem przyleglym, bedace przedmiotem konkursu
potozone s3 w centrum Cisnej. Lokale nr 1, 2 i 4 skladaja si¢ z pomieszczen na parterze
oraz poddaszu natomiast lokal nr 3 pomieszczenie tylko na parterze. Lokale s3 w stanie deweloperskim do
zagospodarowania wedtug wlasnej koncepcji zaakceptowanej przez gming. Przylegty teren do uporzadkowania
i urzadzenia. Dostep pieszy i dojazd do nieruchomosci mozliwy jest poprzez teren parkingu z drogi

wojewddzkiej.

Przeznaczenie nieruchomosci i sposéb jej zagospodarowania: Budynek, w ktérym znajdujg sic
lokale uzytkowe, wraz z terenem przyleglym, bedace przedmiotem niniejszego ogloszenia, zgodnie
z miejscowym planem  zagospodarowania  przestrzennego ,Cisna  1/2004” polozone sa

w strefie ustugowej, przy czym dopuszczalne jest calkowite przeznaczenie na dzialalnosé ushigows

dof

kondygnacji do drugiej nadziemnej wlgcznie.



Lokal wraz z terenem przyleglym zostanie wynajety na okres 3 lat. Celem wynajmu jest powstanie pasazu
zmierzajace do nadania charakteru ryneczku miejscowosci i ozywienia obszaru centrum. Prowadzona
dziatalno$¢ powinna by¢ nakierowana na realizacj¢ dziataf spoteczno-kulturalnych, ze szczegélnym
uwzglednieniem dziatah shuzacych promocji i uatrakcyjnieniu oferty dla lokalnej spofecznosci oraz
turystycznej, przy czym dopuszczalne bedzie wsparcie powyzszych dzialan poprzez prowadzenie dziafalnosci

gastronomiczne;.

Przystosowanie lokalu wraz z przyleglym terenem do prowadzenia powyzsze]j dziatalnosci wymagac bedzie

dostosowania na koszt najemcy.

Oczekiwany termin realizacji inwestycji: do 6 miesiecy od dnia podpisania umowy najmu, o ile nie nastapia

przeszkody spowodowane dziataniami tzw. sily wyzszej.

Czynsz i oplaty:

Najemca bedzie uiszczaé czynsz skladajacy si¢ dwéch komponentow:
a) miesiecznej optaty statej w wysokosci 500,00 zt netto przez caly okres trwania umowy,

b) miesiccznej oplaty w wysokosci 8,00 zi/m? netto zgodnie z obowigzujacym zarzadzeniem Wojta Gminy
Cisna Nr 272/2023 z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu za lokale uzytkowe oddawane

W najem.

Przez pozostaly okres trwania umowy wysokos$¢ czynszu bedzie ustalana co roku zgodnie z obowigzujacym
zarzadzeniem Wéjta Gminy na dany rok. Czynsz bedzie podlega¢ corocznej waloryzacji o srednioroczny
wskaznik cen towaréw i uslug konsumpcyjnych ogélem oglaszany przez Prezesa Glownego Urzedu

Statystycznego za rok ubiegty. Do czynszu zostanie doliczony podatek VAT.

c)poza czynszem najemca bedzie pokrywaé koszty medidéw oraz koszty wywozu i utylizacji odpadéw — na
podstawie uméw zawartych przez najemce z wlasciwymi dostawcami ustug, oraz podatek od nieruchomosci,

ktérego wysokos$é ustalona zostanie na podstawie stosownej uchwaty Rady Gminy Cisna.

d)zabezpieczenie wykonania obowiazkéw najemcy wynikajacych z umowy stanowi¢ bedzie kaucja

w wysokosci dwukrotnosci miesigcznego czynszu statego.

Warunki uzywania przedmiotu najmu:
Szczegdlowe warunki uzywania przedmiotu najmu zostang zawarte w projekcie umowy najmu, ktory zostanie
przedstawiony oferentowi, ktérego oferta zostanie wybrana jako najkorzystniejsza. Najemca nie bedzie

uprawniony do oddawania przedmiotu najmu — zaréwno w czgéci jak i w catodci — do uzywania osobom trzecim,



na jakiejkolwiek podstawie prawnej lub bez podstawy prawnej, chyba, ze uzyska uprzednig pisemna zgode
wynajmujacego.

Termin i miejsce skladania pisemnych ofert:
Pisemne oferty w zamknigtych kopertach z napisem: ,Konkurs na wynajem lokalu uzytkowego pasazu
w centrum Cisnej” nalezy sktada¢ do 24 paidziernika 2023 roku do godziny 10* w sekretariacie Gminy

Cisna, Cisna 49.

Pisemne oferty powinny zawieraé:
a) imig, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firmg oraz siedzibg, jezeli oferentem jest osoba prawna lub

inny podmiot,
b) date sporzgdzenia oferty,
¢) o$wiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami i przedmiotem konkursu i przyjmuje je bez zastrzezef,

d) kompleksowy program funkcjonalno-uzytkowy dziatalnoéci catorocznej, zawierajacy wyszczegélnienie
planowanych ustug, propozycje dziatan spoteczno-kulturalnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem dziatan
shuzacy uatrakcyjnieniu oferty turystycznej , identyfikacje grupy docelowej klientéw ustug oferowanych w

ramach dzialalno$ci prowadzonej w lokalu;
€) koncepcje zagospodarowania lokalu wraz z przyleglym terenem,

f) przewidywany poziom naktadow inwestycyjnych na adaptacje lokalu wraz

z przyleglym terenem.

Kryteria oceny i wyboru najkorzystniejszej oferty:

Rozpatrujgc zlozone oferty organizator konkursu w pierwszym rzedzie oceniaé bedzie dwa gléwne

i wzajemnie komplementarne kryteria:

1. Przedstawiony przez oferentéw plan, pomyst na wykorzystanie lokalu w kontekscie wypelnienia

w nim celéw okreslonych powyzej,

2. Koncepcja zagospodarowania lokalu i urzadzenia przylegtego terenu, przewidywany poziom nakladéw

inwestycyjnych.



Termin i miejsce otwarcia ofert i rozstrzygnigcia konkursu:

Oferty zostang otwarte dnia 24 pazdziernika o godzinie.12 w siedzibie Urzedu Gminy w Cisne;j.

Oferty wybieraé bedzie komisja powotana zarzadzeniem wojta.

Oferent moze by¢ wezwany do wyjasnienia czy rozmowy z komisja jezeli oferta bedzie tego wymagata w ocenie
komisji.

Oferty niespeniajace warunkéw wstepnych powyzej zostang odrzucone bez dalszego rozpatrywania.

Konkurs zostanie rozstrzygniety dnia 31 pazdziernika 2023 r. o godz. 15:00 w siedzibie Urzedu Gminy.

Ustalenia dodatkowe:

Dodatkowe informacje mozna bedzie uzyskaé, od poniedziatku do piatku w godzinach 8%-15%.

Dla 0s6b chetnych do zlozenia oferty, w dniu 9 pazdziernika 2023 r. o godzinie 11® odbedzie wizja lokalna

umozliwiajaca zapoznanie si¢ z przedmiotem najmu.

W przypadku zlozenia ofert, ktére zostang uznane za réwnorzedne, zostanie zorganizowany dodatkowy etap
konkursu, ograniczony do oferentow, ktérzy ztozyli te oferty. W jego ramach z kazdym z tych oferentow
z osobna przeprowadzone zostang negocjacje, w oparciu o przedstawione uzupeiniajace oferty pisemne,

zmierzajace do wylonienia zwycigzcy tegoz konkursu.

Konkurs uznany zostanie za zakoficzony wynikiem negatywnym, jezeli:

a) organizator konkursu uzna, ze zadna ze zfozonych ofert nie spetnia warunkéw wstgpnych,
b) organizator konkursu uzna, ze zadna ze ztozonych ofert nie spetnia kryteriow pierwszorzednych ,

¢) na konkurs nie wplynie zadna oferta.

W przypadku pozytywnego rozstrzygnigcia konkursu, dane zwycigskiego oferenta zostang opublikowane na

stronie gminy nie wczesniej niz po zawarciu umowy najmu.

Gmina Cisna zastrzega sobie prawo odwolania konkursu, zmiany jego warunkéw oraz zamknigcia konkursu

bez wybrania ktérejkolwiek z ofert rowniez z innych powodéw, niz wymienione niniejszego ogloszenia.

Niniejsze ogloszenie podaje si¢ do publicznej wiadomosci na okres 21 dni poprzez zamieszczenie na stronie
internetowej www.gminacisna.pl, tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy, przeslanie soltysom celem

zamieszczenia na tablicach ogloszen w sotectwach.
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Zestawienie lokali ustugowych w centrum Cisnej

Lokale zlokalizowane sa na dzialce o nr ew. 157/8 w miejscowosci Cisna

Obiekt posiada 4 lokale ustugowe



Rysunek parteru
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o powierzchni 104,4 m?

Lokal nr 1. Skiadajacy sie z parteru i poddasza uzytkowego

i kubaturze 323,7m3,
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WUBATURA

POV,

525 m2 | 158 m3

ANTRESOLA/POCDASZE UZYTKOWE

1P | ZESTAWIENIE POW. PODDASZE UZYTKOWE LOK 7

DX TV

LALZME PODDASZE| 52,5 m2 | 168 m3




4. Lokal nr 2. Sktadajacy sie z parteru i poddasza uzytkowego

a. powierzchni 76,8m?
b. ikubaturze 239,7m3,
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515 m2 | 164,8 m3

ANTRESOLA/POODASZE UZY TKOWE

(P | ZESTAWIENIE POW. PODDASZE UZYTKOWE LOK 2

LACINMIE PODDASZE| 515 m2 | 164,86 m3




5.

Lokal nr 3. Skiadajacy sie tylko z parteru.

e powierzchni 28,8m?
¢ ikubaturze 82,9m?3,
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Lokal nr 4. Sktadajacy sie z parteru i poddasza uzytkowego

e powierzchni 104,4m?
e ikubaturze 323,7m?,
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REGULAMIN

KONKURSU NA WYNAJEM, NA OKRES 3 LAT Z MOZLIWOSCIA PRZEDLUZENIA ZA
ZGODA RADY GMINY, LOKALI UZYTKOWYCH W KTORYCH BEDZIE
PROWADZONA DZIALALNOSC NAKIEROWANA NA REALIZACJE DZIALAN
SPOLECZNO-KULTURALNYCH.

§1
Postanowienia ogélne
1.Oglaszajacy konkurs — Gmina Cisna, 38- 607 Cisna 49.
2.Koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty ponosi Oferent.
§2
Cel konkursu

Konkurs ma na celu wylonienie najlepszej oferty nakierowanej na realizacje dzialan spoteczno-
kulturalnych, ze szczegélnym uwzglednieniem dziatan shuzacych promocji i vatrakcyjnieniu oferty dla
lokalnej spolecznos$ci oraz turystycznej. Dopuszczalne bedzie wsparcie powyzszych dziatah poprzez

prowadzenie dzialalnosci gastronomiczne;.

Przedmiot konkursu

Przedmiotem konkursu jest najem lokali uzytkowych mieszczacych si¢ w budynku na dziatce 157/8
polozonej w Cisnej, bedacych wlasnosécia Gminy Cisna.
Lokal nr 1 sklada si¢ z parteru i poddasza uzytkowego

e powierzchnia 104,4 m?,

e powierzchnia terenu przyleglego 32 m?

Lokal nr 2 sklada si¢ z parteru i poddasza uzytkowego

e powierzchnia 76,8m?

e powierzchnia terenu przyleglego 12 m?

Lokal nr 3 sklada si¢ tylko z parteru.

e powierzchnia 28,8m?

e powierzchnia terenu przylegltego 12 m?



Lokal nr 4 sklada si¢ z parteru i poddasza uzytkowego

s powierzchnia 104,4m’

e powierzchnia terenu przyleglego 29 m?

§3

Zasady konkursu

1.W celu przeprowadzenia konkursu Wéjt powoluje komisj¢ konkursowa.

2. Konkurs bedzie przeprowadzony w siedzibie Urzgdu Gminy, 38-607 Cisna 49.
3.0ferta, ktéra nie spelnia wymogéw formalnych bedzie odrzucona.

4.0ferty zlozone po terminie okreslonym w ogloszeniu zostang zwrécone bez otwierania.

5.0ferent moze byé wezwany do wyjasnienia czy rozmowy z komisjg jezeli oferta bgdzie tego

wymagala w ocenie komisji.

Konkurs uznany zostanie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli:

a) organizator konkursu uzna, ze zadna ze ztozonych ofert nie spelnia warunkéw wstepnych,

b) organizator konkursu uzna, ze zadna ze ztozonych ofert nie speinia kryteriéw pierwszorzgdnych,
¢) na konkurs nie wplynie zadna oferta.

Oferty wybieraé bedzie komisja powotana zarzadzeniem wojta.

Konkurs zostanie rozstrzygniety dnia 31 pazdziernika 2023 r. o godz. 15.00 w siedzibie Urzedu
Gminy.

W przypadku pozytywnego rozstrzygnigcia konkursu, dane zwycigskiego oferenta beda mogly zostaé

ujawnione nie wezesniej niz po zawarciu umowy najmu.

§4

Zobowiazania oferenta

Oferent, ktdry wygrat konkurs zobowiazany jest do:
1.Przystosowania lokalu wraz z przyleglym terenem do prowadzenia dziatalnosci na swoj koszt.

2.Wplaty kaucji celem zabezpieczenia wykonania obowigzkéw najemcy wynikajgcych

z umowy w wysokosci dwukrotnosci miesigcznego czynszu stalego.

3 Najemca bedzie prowadzit caloroczng dziatalno$¢ gospodarcza zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.



4.Utrzymania lokalu wraz z terenem przyleglym w nalezytym stanie, oraz przestrzegania zasad
bezpieczenstwa.

5.Realizacji inwestycji do 6 miesiecy od dnia podpisania umowy najmu,
o ile nie nastgpia przeszkody spowodowane dziataniami tzw. sily wyzszej

§5

Warunki udzialu, oraz szczegélowe wymogi dotyczace zlozenia oferty

Aby wzigé udzial w konkursie nalezy ztozy¢ kompletng oferte w wyznaczonym terminie.

Termin i miejsce skladania pisemnych ofert:
Pisemne oferty w zamknigtych kopertach z napisem: , Konkurs na najem lokalu uzytkowego pasazu
w centrum Cisnej” nalezy sklada¢ do 24 pazdziernika 2023 roku do godzimy 10%

w sekretariacie Gminy Cisna, Cisna 49.

Pisemne oferty powinny zawierac:
a) imig, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibg, jezeli oferentem jest osoba prawna

lub inny podmiot,

b) date sporzadzenia oferty,
c) oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami i przedmiotem konkursu i przyjmuje je bez

zastrzezen,

d) kompleksowy program funkcjonalno-uzytkowy dzialalnosci calorocznej, zawierajacy
wyszczegOlnienie planowanych ushug, propozycje dzialan spoleczno-kulturalnych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem dzialan shuzacy uatrakcyjnieniu oferty turystycznej, identyfikacje grupy docelowej

klientéw ustug oferowanych w ramach dzialalno$ci prowadzonej w lokalu,

e) koncepcj¢ zagospodarowania lokalu wraz z przylegltym terenem,

f) przewidywany poziom nakladéw inwestycyjnych na  adaptacje lokalu  wraz

z przyleglym terenem.

Oferty zostang otwarte dnia 24 paZdziernika 2023 r. o godzinie.12" w siedzibie Urzedu Gminy
w Cisnej.



§6

Kryteria oceny i wyboru najkorzystniejszej oferty

Rozpatrujac ztozone oferty organizator konkursu w pierwszym rzedzie ocenia¢ bedzie dwa gléwne

i wzajemnie komplementarne kryteria:

1. Przedstawiony przez oferentéw plan, pomyst na wykorzystanie lokalu w kontek$cie wypeinienia

w nim celéw okreslonych powyzej.

2. Koncepcja zagospodarowania lokalu i urzadzenia przyleglego terenu, przewidywany poziom

nakladow inwestycyjnych.

3. W przypadku zloZenia ofert, ktére zostana uznane za réwnorzedne, zostanie zorganizowany
dodatkowy etap konkursu, ograniczony do oferentow, ktérzy ztozyli te oferty. W jego ramach z kazdym
z tych oferentéw 2z osobna przeprowadzone zostang  negocjacje, W  oparciu

o przedstawione uzupekiajace oferty pisemne, zmierzajace do wylonienia zwycigzcy tegoz konkursu

§7
Postanowienia koncowe

Gmina Cisna zastrzega sobie prawo odwotania konkursu, zmiany jego warunkéw oraz zamknigcia

konkursu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert réwniez z innych powodéw niz wymienione w ogtoszeniu.

Dla 0s6b chetnych do ztozenia oferty, w dniu 9 pazdziernika 2023 r. o godzinie 11°° odbgdzie wizja

lokalna umozliwiajaca zapoznanie si¢ z przedmiotem najmu.

Ogloszenie o konkursie podaje sie do publicznej wiadomosci na okres 21 poprzez zamieszczenie na
stronie internetowej www.gminacisna.pl, tablicy ogtoszenn w Urzedzie Gminy, przestanie soltysom

celem zamieszczenia na tablicach ogloszen w sotectwach.




Projekt
Umowa najmu

spisana  w dniu ... r pomigdzy Gming Cisna, reprezentowang przez
Wojta Gminy Pania mgr Renatg Szczepaniska, zwanym w dalszej tresci umowy ,,Wynajmujacym?”
T - DT , zwanym w dalszej tresci umowy ,Najemcy”

0 nastepujacej tresci:

§1
Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wlascicielem lokalu uzytkowego o pow. ................... w budynku
dzialce o mr ............ polozonej w obrebie ewidencyjnym Cisna. Lokal jest wyposazony w instalacje
wodng, kanalizacyjng i elektryczng.

§2

Wynajmujacy oswiadcza, ze oddaje Najemcy do uzywania opisany w § 1 umowy lokal, w ktérym

Najemca bedzie prowadzit dziatalnos¢ gospodarcza ...........c.ovvneninnnnnnn,

Najemca zobowiazuje sie do:

1.Uzywania obiektu do celéw okreslonych w § 2 umowy,

2.Przestrzegania przepisow bhp i p.poz.

3.Dokonywania drobnych napraw lokalu celem jego utrzymania w stanie niepogorszonym ponad normalne

zuzycie.
§ 4

Ewentualne, planowane przez Najemce prace adaptacyjne winny byé dokonywane przez Najemee po

uprzednim uzgodnieniu z Wynajmujacym.

§5

1.Z tytulu uzytkowania  lokalu ustala si¢  miesigczny czynsz na ktory skifada sie:
-miesigczna oplata stata w wysokosci 500,00 zt netto przez caly okres trwania umowy,

-miesigczna oplata w wysokosci 8,00 zt/m? netto zgodnie z obowigzujacym zarzadzeniem Wéjta Gminy Cisna
Nr 272/2023 z dnia 28 wrze$nia 2023 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu za lokale uzytkowe oddawane
W najem.

Przez pozostaly okres trwania umowy wysoko$¢ czynszu bedzie ustalana co roku zgodnie z obowiazujacym
zarzadzenie Wojta Gminy na dany rok. Czynsz bedzie podlega¢ corocznej waloryzacji o $rednioroczny
wskaznik cen towaréw i ushug konsumpcyjnych ogétem oglaszany przez Prezesa Gléwnego Urzedu

Statystycznego za rok ubiegly. Do czynszu zostanie doliczony podatek VAT.

’%j



2. Najemca ponosi koszty za zuzytg energie elektryczng wg wskazan licznika zuzycia pradu po otrzymaniu

przez Wynajmujacego faktury z Zakiadu Energetycznego.

3.Najemca ponosi koszty odprowadzania $ciekow na podstawie wskazan stosownych urzadzen pomiarowych.

4 Najemca ponosi koszty dostawy wody zgodnie ze zuzyciem wynikajacym ze wskazania stosownych
urzadzei pomiarowych. Szczegtowe zasady regulowania naleznosci opisanych w pkt 3 i 4 okresla
postanowienia odrebnych uméw na odprowadzanie Sciekow oraz dostawg wody zawartej pomigdzy Gming

Cisna, a Najemca.

5.Najemca ponosi koszty wywozu i utylizacji odpadéw — na podstawie uméw zawartych przez najemce

z wlasciwymi dostawcami ustug.

6. Najemca ponosi koszty podatku od nieruchomosci, ktorego wysokos¢ ustalona zostanie na podstawie

stosownej uchwaty Rady Gminy Cisna.

§6

Najemca bedzie placit czynszw ....... roKu W WYSOKOSCL: .vvvvineniiiiiiiiiiciii i w terminie do
10 kazdego miesigca w kasie UG Cisna lub na konto: PKO BP O/Sanok nr 74 1020 2980 0000 2802
0003 0247. Naleznosci nie uregulowane w terminie beda Sciagane w trybie egzekucji administracyjnej

$wiadczen pienieznych wraz z odsetkami za zwloke i kosztami egzekucyjnymi.

§7

1.Najemcy nie wolno bez zgody Wynajmujacego oddawaé w uzytkowanie lokalu osobom trzecim.
2.Po zakohczeniu najmu Najemca zobowiazany jest do doprowadzenia lokalu do poprzedniego stanu

w wyznaczonym terminie na koszt wiasny.

§8

1.Umowa niniejsza zostala zawarta na czas okrelony od dnia do dnia z mozliwoscia jej rozwigzania
za porozumieniem stron.

2.Wynajmujacemu shuzy prawo rozwigzania umowy w przypadku:
-uzywania przedmiotu najmu niezgodnie z przedstawiong oferta,

-zalegania z zaplata czynszu.

§9

Wszelkie zmiany tre$ci umowy dla swej waznosci wymagaja formy pisemnej i beda wprowadzane aneksem.



§10

Ewentualne spory mogace wynikng¢ z realizacji niniejszej umowy strony poddaja pod rozstrzygniecie

Sadu wiasciwego ze wzgledu na miejsce potozenia siedziby Wynajmujacego.

§11

Umowa sporzadzona zostala w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dlakazdej ze stron.

Wynajmujacy : Najemca :

......................................
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