U C H W A Ł A  NR XLIII/267/2006

R A D Y  G M I N Y  W  C I S N E J

z dnia 17 sierpnia 2006r.

w sprawie

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

„CISNA 1/2004” w gminie Cisna

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz.1591 z późn. zmianami) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717 z późn. zmianami)

Rada Gminy w Cisnej

uchwala, co następuje:

Rozdział I

Przepisy ogólne

§1

1. Po stwierdzeniu zgodności ze Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Cisna uchwalonym Uchwałą Rady Gminy w Cisnej Nr XXII/238/2001 z dnia 7 lutego 2001r., uchwala się Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego „CISNA 1/2004” w gminie Cisna, zwany dalej „planem”. 

2. Plan obejmuje obszar wyodrębniony ze wsi Cisna wyznaczony granicami na rysunku planu.

3. Integralną częścią uchwały jest rysunek planu  w skali 1:1000 stanowiący załącznik nr 1.

4. Rysunek planu obowiązuje w zakresie następujących oznaczeń graficznych:

1) granicy obszaru objętego planem;

2) linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

3) symboli literowych i cyfrowych, oznaczających podstawowe przeznaczenie i użytkowanie terenów;

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy.

5. Do uchwały załącza się załącznik nr 2 – rozstrzygnięcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej wraz zasadami ich finansowania, które należą do zadań własnych gminy.

6. Przedmiotem ustaleń  Planu są następujące przeznaczenia podstawowe terenów:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – oznaczone symbolami MN, MN1, MN2;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – oznaczone symbolami MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej – oznaczone symbolami MN/U;

4) tereny zabudowy pensjonatowej i rekreacji indywidualnej – oznaczone symbolem MP/RI, MP/RI 1;

5) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone na rysunku planu symbolem MRI;

6) tereny zabudowy usług publicznych – oznaczone na rysunku planu symbolem UP;

7) tereny zabudowy usługowej – oznaczone na rysunku planu symbolami U, U1, U2, U3;

8) teren zabudowy usług sakralnych – oznaczony na rysunku planu symbolem UKs;

9) teren zabudowy usług oświaty – oznaczony na rysunku planu symbolem UO;

10) tereny zabudowy usług turystyki i rekreacji – oznaczone na rysunku planu symbolem UT;

11) tereny sportu i rekreacji – oznaczone na rysunku planu symbolami US, US1, US2;

12) tereny zieleni urządzonej – oznaczone na rysunku planu symbolami ZP, ZP1;

13) teren cmentarza czynnego – oznaczony na rysunku planu symbolem ZCc;

14) teren cmentarza nieczynnego – oznaczony na rysunku planu symbolem ZCn, ZCn1;

15) tereny zieleni nieurządzonej wysokiej – oznaczone na rysunku planu symbolem ZNw;

16) tereny zieleni nieurządzonej niskiej – oznaczone na rysunku planu symbolem ZNn;


17) tereny lasów – oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

18) tereny rolnicze – oznaczone na rysunku planu symbolem R;

19) tereny wód – oznaczone na rysunku planu symbolem WS;



20) tereny komunikacji – oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KD1, KD2, KDW1, KDW2, KP-J;

21) tereny obsługi komunikacji samochodowej (parkingi) – oznaczone na rysunku planu symbolem KP;

22) teren komunikacji kolejowej, wąskotorowej – oznaczony na rysunku planu symbolem KK;

23) tereny infrastruktury technicznej – oznaczone na rysunku planu symbolami: W, K, E.

§ 2

Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) planie - należy przez to rozumieć ustalenia planu, o którym mowa w § 1 uchwały;

2) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Gminy Cisna;

3) przeznaczeniu podstawowym - należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które przeważa na danym terenie wydzielonym w  planie liniami rozgraniczającymi i obejmuje ponad 50% powierzchni obiektów realizowanych na tym terenie, lub ponad 50% powierzchni terenu użytkowanego w przeznaczeniu podstawowym;

4) strefie ochronny sanitarnej od czynnego cmentarza – należy przez to rozmieć obszar pomiędzy granicą cmentarza a linią 50m lub 150m od tej granicy, gdzie w zagospodarowaniu należy uwzględnić warunki wynikające z przepisów odrębnych dotyczące cmentarzy;

5) obszarze zagrożonym zalaniem wodami powodziowymi – należy przez to rozmieć zasięg wody powodziowej z lipca 2004r., według krytycznych wskazań wodowskazu nr 34 na  rzece Solince w Cisnej;

6) usługach komercyjnych – należy przez to rozumieć usługi, których wyróżnikiem jest ich czysto rynkowy charakter, do których zaliczają się m.in.: handel oraz usługi w zakresie, gastronomii, turystyki, komunikacji;

7) usługach o charakterze nieprodukcyjnym – należy przez to rozumieć taką działalność gospodarczą oraz usługi, które nie są związane z produkcją oraz magazynowaniem, handlem hurtowym, trwałym składowaniem surowców i materiałów masowych;

8) drobnej wytwórczości – należy przez to rozumieć wytwórczą działalność rzemieślniczą, nie stwarzającą zgodnie z przepisami odrębnymi, uciążliwości dla zabudowy sąsiedniej;

9) stylu i formie architektury opartej na regionalnych i lokalnych tradycjach budownictwa – należy przez to rozumieć: uwzględnienie formy rzutu budynku (prostokąt lub forma złożona z prostokątów), spadku dachu (dachy spadziste, o jednakowym kącie  nachylenia głównych połaci), zastosowanie szerokich okapów, naturalnych elewacyjnych materiałów wykończeniowych (np. drewno, kamień) oraz odpowiedniej kolorystyki: dachy w ciemnych kolorach, elewacje w kolorach pastelowych, zharmonizowanych z kolorystyką dachów;

10) terenach zieleni niskiej – należy przez to rozumieć tereny łąk i pastwisk z pojedynczymi zadrzewieniami i krzewami występujące w formie nieurządzonej na terenach niezurbanizowanych;

11) terenach zieleni wysokiej – należy przez to rozumieć tereny zadrzewień i zakrzaczeń nie spełniające norm dla lasów;

12) uciążliwości oddziaływania – należy przez to rozumieć ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza, wód i ziemi, oraz ponadnormatywne oddziaływania hałasu, szkodliwego promieniowania i drgań;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć, linię w której może być usytuowana ściana frontowa budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczającej terenu lub drogi (ulicy), nie dotyczy to elementów architektonicznych takich jak: balkon, gzyms, okap dachu, oraz inne detale wystroju architektonicznego nadwieszone nad terenem;

14) wskaźniku intensywności zabudowy – należy przez to rozumieć proporcję sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektu (liczoną po obrysie zewnętrznym muru) do powierzchni terenu przeznaczonego do jego realizacji;
15) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć obowiązujące przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz normy branżowe.
Rozdział II

Przepisy szczegółowe

§ 3

Zasady zagospodarowania terenu 

wynikające z ochrony i kształtowania ładu przestrzennego,  

ustalone na podstawie przepisów odrębnych 

oraz zasady kształtowania działek budowlanych

1. Utrzymuje się istniejący sposób zagospodarowania terenów i użytkowania budynków z możliwością rozbudowy, przebudowy i budowy nowych budynków, a także zmiany zagospodarowania i użytkowania terenów, pod warunkiem, że nie naruszą:

1) praw użytkowników, właścicieli i administratorów terenów sąsiednich;

2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpożarowych;

3) innych wymagań określonych w niniejszej uchwale oraz obowiązujących przepisach odrębnych.

2. W granicach planu dopuszcza się:

1) lokalizację głównych ciągów sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, niezbędnych do obsługi istniejącej i projektowanej zabudowy w liniach rozgraniczających dróg lub pomiędzy liniami rozgraniczającymi dróg a liniami zabudowy określonymi w planie, w przypadku braku możliwości takiej realizacji, dopuszcza się przebieg tych sieci i lokalizację urządzeń w terenach wyznaczonych w planie pod inne zainwestowanie, jeżeli nie koliduje to z ustaleniami planu i jest zgodne z przepisami odrębnymi;

2) lokalizację garaży i miejsc postojowych jako towarzyszących obiektom mieszkalnym, mieszkalno-usługowym, czy usługowym, zgodnie z przepisami odrębnymi;

3) lokalizację budynków gospodarczych, garażowych pomiędzy wyznaczoną linią rozgraniczającą poszczególnych dróg, a obowiązującą linią zabudowy na terenach o nachyleniu powyżej 15%;

4) remonty, przebudowy  istniejących budynków w pasie pomiędzy linią zabudowy a linią rozgraniczającą drogi i terenu;

5) tymczasowe użytkowanie terenu na parkingi dla samochodów osobowych w ilości do 10 stanowisk, pod warunkiem, że ich lokalizacja nie będzie powodowała uciążliwości dla terenów sąsiednich i spełniała będzie warunki określone w przepisach odrębnych;

6) zmianę konfiguracji działek (scalenia i podziały) w dostosowaniu do ich przeznaczenia i zasad ustalonych planem; 

7) łączenie działek budowlanych w ramach jednej nieruchomości, celem uzyskania korzystniejszych warunków zagospodarowania.

3. W granicach planu zabrania się:

1) realizacji nowych obiektów zaliczanych do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu obowiązujących przepisów z zakresu ochrony środowiska. Zakaz, o którym mowa nie dotyczy realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których sporządzenie raportu o oddziaływaniu na środowiska nie jest obowiązkowe i przeprowadzona procedura oddziaływania na środowisko wykazała brak niekorzystnego wpływu na środowisko;

2) zagospodarowania terenu powodującego:

a) likwidowanie i niszczenie zakrzaczeń, zadrzewień i roslinności łęgowej i leśnej w sąsiedztwie rzek i potoków tj. na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ZNw i ZNn, jeżeli nie wynika to z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej;

b) pozyskiwanie dla celów gospodarczych skał, minerałów, w tym torfu oraz skamieniałości, w tym kopanych szczątków roślin i zwierząt;
c) trwałe zniekształcenie rzeźby terenu przy wykonywaniu prac ziemnych, z wyjątkiem prac związanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym;

d)  zmianę stosunków wodnych, jeżeli zmiany te nie służą ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, leśnej, wodnej lub rybackiej;
e) likwidację, zasypywanie i przekształcanie zbiorników wodnych, starorzeczy;

f) utrzymywanie otwartych rowów ściekowych i zbiorników ściekowych;

3) lokalizowania obiektów do prowadzenia chowu i hodowli posługujących się metodą bezściółkową;

4) wyznaczania i realizacji tras dla rajdów motorowych i samochodowych;

5) lokalizowania retort wypału węgla drzewnego;

6) lokalizowania wielkoobszarowych intensywnych upraw przemysłowych o powierzchni powyżej 100 ha;

7) zalesiania gruntów;

8) lokalizowania stawów rybnych do hodowli ryb karpiowatych o produkcji powyżej 4t/ha powierzchni użytkowej stawu i łososiowatych o produkcji powyżej 1t/ha i poborze wody  powyżej 1 l/s;

9) lokalizowania nowej zabudowy w korytarzach ekologicznych rzek i potoków tj. terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami ZNw i ZNn;

10) grodzenia nieruchomości przyległych do powierzchniowych wód publicznych w odległości mniejszej niż 1,5 m od linii brzegu;
11) lokalizowania obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 400 m2;

12) lokalizowania obiektów tymczasowych, za wyjątkiem przeznaczonych do czasowego użytkowania w trakcie realizacji robót budowlanych na terenie budowy;

13) lokalizowania więcej niż jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, pensjonatowego czy rekreacji indywidualnej na wydzielonej działce przeznaczonej na ten cel;

14) wydzielania działek nie mających dostępu do drogi publicznej, za wyjątkiem sytuacji gdy służy to powiększeniu działki mającej dostęp do drogi;

4. W zagospodarowaniu przestrzennym na terenie planu należy uwzględnić:

1) uwarunkowania, wynikające z przebiegu ciągów sieci infrastruktury technicznej, zgodnie 
z obowiązującymi normami i przepisami odrębnymi;

2) uwarunkowania wynikające z występowania obszarów zagrożonych zalaniem wodami powodziowymi, poprzez:

a) lokalizowanie tylko takich nowych budynków, które posiadają rozwiązania konstrukcyjne i inżynierskie chroniące budynek przed zalaniem;

b) utrzymanie istniejących budynków z dopuszczeniem remontów, przebudowy 
i nadbudowy;

c) utrzymywanie terenów niezabudowanych jako trwałe użytki rolne z dopuszczeniem dróg 
i dojazdów, urządzeń rekreacyjnych bez trwałych obiektów kubaturowych;

d) zakaz nasadzeń zieleni i grodzenia działek w sposób umożliwiający swobodny spływ wód i lodów;

3) uwarunkowania związane z lokalnym występowaniem terenów zagrożonych usuwaniem się mas ziemnych, w tym w sąsiedztwie koryta cieku wodnego, skarpy, rowu m. in. poprzez: 

a) zakaz zabudowy  w pasie 15 m od górnej krawędzi skarpy brzegowej;

b) umacnianie w obszarach zainwestowania istniejących skarp materiałami naturalnymi lub roślinnością;

5. Ustala się, że dla realizacji przestrzeni publicznych przeznaczone będą tereny oznaczone na rysunku planu następującymi symbolami:
1) UP –  dla zachowania ogólnodostępnego otoczenia obiektów użyteczności publicznej;

2) US2 – dla ogólnodostępnego korzystania z funkcji o znaczeniu rekreacyjno-wypoczynkowym i organizowania imprez kulturalnych i sportowych;

3) KP – dla zachowania i realizacji parkingów i miejsc postojowych;

4) ZP, ZCc, ZCn dla zachowania dostępności do terenów zieleni publicznej, cmentarzy;

5) KDZ, KD1, KD2 – dla utrzymania i realizacji dróg publicznych;

6) E, K, W dla zachowania terenów urządzeń infrastruktury technicznej.

6. Szczegółowe zasady zagospodarowania terenów dla realizacji usług publicznych z ust.5 pkt 1- 4, zostały zawarte w § 4, dla pkt 5 w § 6 oraz dla pkt 6 w § 7, w ustaleniach dotyczących poszczególnych terenów.

7. Dla nowej zabudowy ustala się następujące wymogi ogólne:

1) wszystkie istniejące budynki utrzymuje się z możliwością remontów, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy na zasadach określonych w  przepisach szczegółowych niniejszego planu;

2) bryła i architektura nowych budynków dostosowana do stylu i form opartych na regionalnych 
i lokalnych tradycjach budownictwa, wkomponowana w istniejącą zabudowę z dostosowaniem do sąsiedniej zabudowy z zastosowaniem szczegółowych ustaleń planu;

3) dla działek przeznaczonych na cele mieszkaniowe i usługi związane z turystyką 
i rekreacją, należy pozostawić min. 75% powierzchni tych działek w postaci biologicznie czynnej; 

4) dla działek przeznaczonych  pod pozostałe usługi, handel, małą przedsiębiorczość oraz inną działalność dopuszczoną planem należy pozostawić min. 35% powierzchni tych działek w postaci biologicznie czynnej;

5) zakaz lokalizowania garaży blaszanych i obiektów o charakterze kontenerowym;

6) na stokach o nachyleniu 8%-12% lokalnie do ok. 15%, budynki sytuować tak, aby dłuższy bok budynku i główna kalenica były równoległe do warstwic; 

7) na działkach o powierzchni poniżej 0,15 ha zakaz  zmiany ukształtowania terenu;

8) na działkach, gdzie wcześniej dokonano zmiany ukształtowania terenu oraz położonych w obniżeniach terenu i na spadkach ok. 12% - 15%, posadowienie i konstrukcje budynków dostosować do lokalnych warunków geologicznych;

9) dopuszcza się zwiększenie wysokości budynków określonych w ustaleniach § 4, w przypadku gdy wynika to z ukształtowania terenu lub względów technicznych - lecz nie więcej niż 10 %, oraz w przypadku gdy istniejący budynek posiada wyższą wysokość niż określona w przepisach szczegółowych planu;

10) dopuszcza się podpiwniczenie budynków, za wyjątkiem budynków położonych na terenach o wysokim poziomie wód gruntowych, na obszarach zagrożonych zalaniem wodami powodziowymi oraz w przypadku, gdy warunki geologiczne terenu nie dopuszczają takiej możliwości.

8. Ustala się następujące zasady kształtowania dla nowowydzielanych działek budowlanych:

1) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojącej minimalna powierzchnia działki – 0,10 ha, minimalna szerokość frontu działki – 18,0 m;

2) dla zabudowy jednorodzinnej bliźniaczej i zabudowy rekreacji indywidualnej, minimalna powierzchnia działki – 0,08 ha, minimalna szerokość frontu działki – 14,0 m;

3) dla zabudowy mieszkaniowej z usługami wbudowanymi, minimalna powierzchnia działki – 0,15 ha, minimalna szerokość frontu działki – 20,0 m; 

4) dla zabudowy mieszkaniowej z obiektami usługowymi wolnostojącymi na działce oraz zabudowy pensjonatowej minimalna powierzchnia działki – 0,20 ha, minimalna szerokość frontu działki – 20,0m;

5) dla zabudowy zagrodowej i zagrodowej z programem agroturystycznym minimalna powierzchnia działki – 0,25 ha, minimalna szerokość frontu działki – 20,0m;

6) dla działek przeznaczonych dla realizacji usług, wielkość działki może zostać ustalana indywidualnie w zależności od programu inwestycji;

7) dopuszcza się mniejszą wielkości działki niż określona w § 3 ust. 7, w przypadku gdy do osiągnięcia minimalnej wielkości powierzchni określonej planem brakuje maksymalnie  10%;

8) forma geometryczna działek zbliżona do prostokąta, usytuowana w miarę możliwości prostopadle lub równolegle do pasa drogowego;

9) działki budowlane powstałe w wyniku wtórnego podziału lub scalania myszą mieć dostęp do drogi wyznaczonej w planie, w przypadku braku bezpośredniego dostępu, podział wtórny jest możliwy jedynie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej, zabudowy zagrodowej, pod warunkiem realizacji drogi wewnętrznej, ciągu pieszo-jezdnego zgodnie z przepisami odrębnymi;

10) dopuszcza się włączenie do powierzchni działki budowlanej, części terenu o symbolu R lub ZNn, bezpośrednio sąsiadującego z terenami przeznaczonymi pod zainwestowanie w przypadku, gdy do wyznaczenia wielkości działki budowlanej ustalonej planem brakuje nie więcej niż 30% powierzchni i nie koliduje to z innymi ustaleniami planu;

9. Szczegółowe zasady i standardy kształtowania zabudowy i urządzania wyznaczonych planem terenów zostały zawarte w § 4.

10. Do czasu realizacji planu, poszczególne tereny pozostają w dotychczasowym użytkowaniu. 

§ 4

Przeznaczenie terenów, lokalne warunki, zasady i standardy

 kształtowania zabudowy i urządzania terenu 

1. Wyznacza się tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: MN.

1) Na terenie, o którym mowa w pkt 1 dopuszcza się lokalizację:

a) handlu, usług o charakterze nieprodukcyjnym (np. drobna wytwórczość, działalność turystyczna – pokoje do wynajęcia), jako lokale wbudowane lub dobudowane do budynków mieszkalnych, przy czym ich powierzchnia nie powinna przekraczać 35% powierzchni użytkowej budynku;

b) urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, dojść i dojazdów;

c) garaży, budynków gospodarczych, miejsc postojowych, zieleni oraz obiektów małej architektury;

2) Ustala się następujące zasady obsługi komunikacyjnej i urządzania terenów:

a) obsługa komunikacyjna:

· bezpośrednio z istniejących dróg publicznych, zbiorczych (KDZ);

· oraz poprzez istniejące i projektowane drogi wewnętrzne (KDW1, KDW2) i ciągi pieszo-jezdne (KP-J) włączone do dróg publicznych;

istniejącymi lub projektowanymi zjazdami, realizowanymi na warunkach określonych przez zarządcę drogi;

· dla działek, które nie przylegają bezpośrednio do dróg wyznaczonych w planie, dopuszcza się obsługę komunikacyjną poprzez: drogi wewnętrzne, ciągi pieszo-jezdne lub ustanowienie służebności drogowej, powiązane z drogami publicznymi, w przypadku, gdy nie koliduje to z ustaleniami planu i jest zgodne z przepisami odrębnymi;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynków usytuowanych w pierwszej linii zabudowy - od istniejących i projektowanych dróg wynosi:

· od zewnętrznej krawędzi jezdni drogi zbiorczej KDZ – w odległości minimalnej określonej w przepisach odrębnych dotyczących dróg;

· od drogi wewnętrznej KDW1, KDW2 i KDW3 – 6,0m;

· od ciągu pieszo-jezdnego – 4,0m;

jednak nie mniej niż 4,0 m od granicy własnej działki;

c) należy  pozostawić w granicach działki lub nieruchomości, na której będzie realizowana inwestycja minimum 75% powierzchni terenu w postaci biologicznie  czynnej;

d) intensywność zabudowy działki lub nieruchomości, na której będzie realizowana inwestycja nie może być większa niż 0,3 dla zabudowy wolnostojącej i 0,35 dla zabudowy bliźniaczej;

e) ogrodzenia działek należy kształtować z zastosowaniem detalu nawiązującego do wystroju elewacji, zakaz stosowania do realizacji ogrodzeń prefabrykowanych przęseł betonowych;

f) obowiązek wyznaczania miejsc postojowych dla handlu, usług i innej działalności dopuszczonej planem,  minimalna liczba stanowisk postojowych zgodnie z § 6, ust. 12;

3) Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 7, ust 5.

4) Ustala się następujące standardy kształtowania zabudowy:

a) budynki o rzucie opartym na prostokącie lub złożonym z prostokątów; 

b) wysokość budynków nie więcej niż trzy kondygnacje nadziemne (ostatnia w dachu) – maksymalnie 12m do kalenicy nad poziom terenu od strony przystokowej budynku;

c) wysokość budynków gospodarczych i garaży nie powinna przekraczać jednej kondygnacji nadziemnej, lecz nie więcej niż 6,0 m do kalenicy;

d) zakazuje się stosowania dachów płaskich lub jednospadowych oraz przesuwania w pionie połaci dachowych o wspólnej kalenicy, stosować dachy spadziste, symetryczne, o jednakowym, minimalnym nachyleniu połaci 35o, z szerokimi okapami i kalenicą równolegle do dłuższego boku budynku;

e) dachy, z doświetleniem poddasza np. przez szczyty i lukarny, zakaz budowania wieżyczek;

f) pokrycia dachowe z materiałów nawiązujących do regionalnych tradycji lub z materiałów imitujących formę i kolor tych materiałów jak: brązowy,  ciemnobrązowy, ciemnozielony, ciemnoczerwony, grafitowy;

g) zakaz stosowania błyszczących pokryć;

h) elewacje wykończać naturalnymi materiałami (np. drewno, kamień) w kolorze naturalnym lub materiałami nawiązującymi do nich, albo elementami tych materiałów w sposób nadający budynkom charakter lokalny, zakazuje się stosowania okładzin z tworzyw sztucznych (siding);

i) kolorystyka elewacji pastelowa, zharmonizowana z kolorystyką dachu.

2. Wyznacza się tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: MN1, z  przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. 

1) Na terenie, o którym mowa w pkt 2 dopuszcza się lokalizację:

a) handlu, usług o charakterze nieprodukcyjnym (np. drobna wytwórczość, działalność turystyczna – pokoje do wynajęcia), jako wbudowanych lub dobudowanych do budynków mieszkalnych, przy czym ich powierzchnia nie powinna przekraczać 35% powierzchni użytkowej budynku;

b) urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, dojść i dojazdów;

c) garaży, budynków gospodarczych, miejsc postojowych, zieleni oraz obiektów małej architektury;

2) Ustala się następujące zasady obsługi komunikacyjnej i urządzania terenów:

a) obsługa komunikacyjna:

· bezpośrednio istniejącej drogi publicznej, dojazdowej (KD1) oraz z projektowanej drogi dojazdowej (KD2) włączonej do istniejącej drogi publicznej (KD1);  

· oraz poprzez istniejące i projektowane drogi wewnętrzne (KDW1, KDW2) i ciągi pieszo-jezdne (KP-J) włączone do dróg publicznych;

istniejącymi lub projektowanymi zjazdami, realizowanymi na warunkach określonych przez zarządcę drogi;

· dla działek, które nie przylegają bezpośrednio do dróg wyznaczonych w planie, dopuszcza się obsługę komunikacyjną poprzez: drogi wewnętrzne i ciągi pieszo-jezdne, powiązane z drogami publicznymi, w przypadku, gdy nie koliduje to z ustaleniami planu i jest zgodne z przepisami odrębnymi;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynków usytuowanych w pierwszej linii zabudowy - od istniejących i projektowanych dróg wynosi:

· od dojazdowej KD1– 10,0m; 

· od drogi dojazdowej KD2– 8,0m;

· od drogi wewnętrznej KDW1, KDW2– 6,0m;

· od ciągu pieszo-jezdnego – 4,0m;

jednak nie mniej niż 4,0 m od granicy własnej działki;

c) należy  pozostawić w granicach działki lub nieruchomości, na której będzie realizowana inwestycja minimum 75% powierzchni terenu w postaci biologicznie  czynnej;

d) intensywność zabudowy działki lub nieruchomości, na której będzie realizowana inwestycja nie może być większa niż 0,3 dla zabudowy wolnostojącej i 0,35 dla zabudowy bliźniaczej;

e) ogrodzenia działek należy kształtować z zastosowaniem detali nawiązujących do wystroju elewacji, zakaz stosowania do realizacji ogrodzeń prefabrykowanych przęseł betonowych;

f) obowiązek wyznaczania miejsc postojowych dla handlu, usług i innej działalności dopuszczonej planem, minimalna liczba stanowisk postojowych zgodnie z § 6, ust. 12.

3) Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 7, ust 5.

4) Ustala się następujące standardy kształtowania zabudowy:

a) wysokość budynków nie więcej niż dwie kondygnacje nadziemne – maksymalnie 10m do kalenicy nad poziom terenu od strony przystokowej budynku;

b) poziom parteru budynków nie może być wyżej niż 0,60m od poziomu terenu otaczającego przy ścianie w najwyżej położonym punkcie na  spadku;
c) pozostałe ustalenia jak w ust. 1 pkt 4.

3. Wyznacza się tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: MN2, z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne położone w obszarze zagrożonym zalaniem wodami powodziowymi.

1) Na terenie, o którym mowa w pkt 3 dopuszcza się lokalizację:

a) handlu, usług o charakterze nieprodukcyjnym (np. drobna wytwórczość, działalność turystyczna – pokoje do wynajęcia), jako wbudowanych lub dobudowanych do budynków mieszkalnych, przy czym ich powierzchnia nie powinna przekraczać 35% powierzchni użytkowej budynku;

b) urządzeń i sieci infrastruktury technicznej oraz urządzeń infrastruktury służącej ochronie terenu przed zalaniem;

c) garaży, budynków gospodarczych, miejsc postojowych, dojść i dojazdów, zieleni oraz obiektów małej architektury.

2) Ustala się następujące zasady obsługi komunikacyjnej  i urządzania terenów:

a) obsługa komunikacyjna:

· bezpośrednio z istniejącej drogi publicznej, zbiorczej (KDZ);

· oraz poprzez ciąg pieszo-jezdny (KP-J) włączony do drogi publicznej (KDZ),

istniejącymi lub projektowanymi zjazdami, realizowanymi na warunkach określonych przez zarządcę drogi;

· dla działek, które nie przylegają bezpośrednio do dróg wyznaczonych w planie, dopuszcza się obsługę komunikacyjną poprzez: drogi wewnętrzne i ciągi pieszo-jezdne, powiązane z drogami publicznymi, w przypadku, gdy nie koliduje to z ustaleniami planu i jest zgodne z przepisami odrębnymi;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynków usytuowanych w pierwszej linii zabudowy od istniejących i projektowanych dróg wynosi:

· od zewnętrznej krawędzi jezdni drogi publicznej, zbiorczej KDZ – w odległości minimalnej określonej w przepisach odrębnych dotyczących dróg; 

· od ciągu pieszo-jezdnego – 4,0m, jednak nie mniej niż 4,0 m od granicy własnej działki;

c) budowę ogrodzeń i nasadzenia zieleni kształtować w sposób umożliwiający swobodny spływ wód, z zastosowaniem detalu nawiązującego do wystroju elewacji z zakazem stosowania prefabrykowanych przęseł betonowych;

d) zakaz składowania materiałów;

e) należy  pozostawić w granicach działki lub nieruchomości, na której będzie realizowana inwestycja minimum 75% powierzchni terenu w postaci biologicznie  czynnej;

f) intensywność zabudowy działki lub nieruchomości, na której będzie realizowana inwestycja nie może być większa niż 0,3 dla zabudowy wolnostojącej i 0,35 dla zabudowy bliźniaczej;

g) obowiązek wyznaczania miejsc postojowych dla handlu, usług i innej działalności dopuszczonej planem,  minimalna liczba stanowisk postojowych zgodnie z § 6, ust. 12.

3) Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 7 ust. 5.

4) Ustala się następujące standardy kształtowania zabudowy:

a) stosować takie rozwiązania techniczne i konstrukcyjne dla budynków, które zapewnią ochronę przed zalewaniem wodami powodziowymi;

b) pozostałe warunki jak w ust 1. pkt 4.

4. Wyznacza się tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: MW, z  przeznaczeniem pod  budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne.

1) Na terenie, o którym mowa w pkt 4 dopuszcza się:

a) lokalizację handlu i usług o charakterze nieprodukcyjnym jako wbudowanych w partery budynków, o powierzchni nie przekraczającej 25% powierzchni użytkowej budynku lub wolnostojących obiektów handlowo-usługowych;

b) lokalizację garaży, miejsc postojowych, obiektów małej architektury, utwardzonych ciągów pieszych i dojazdów oraz zieleni;

c) lokalizację urządzeń i sieci infrastruktury technicznej;

2) Ustala się następujące zasady obsługi komunikacyjnej i urządzania terenów:

a) obsługa komunikacyjna:

· bezpośrednio z istniejących dróg publicznych, zbiorczych (KDZ) i drogi publicznej, dojazdowej (KD1), istniejącymi zjazdami; 

· poprzez drogi wewnętrzne (KDW1) i ciąg pieszo-jezdny (KP-J), włączone do dróg publicznych (KDZ) istniejącymi zjazdami;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynków usytuowanych w pierwszej linii zabudowy – od  istniejących i projektowanych dróg wynosi:

· od zewnętrznej krawędzi jezdni drogi zbiorczej KDZ – w odległości minimalnej określonej w przepisach odrębnych dotyczących dróg;

· od drogi dojazdowej KD1– 10,0m; 

· od drogi wewnętrznej KDW1– 6,0m;

· od ciągu pieszo-jezdnego – 4,0m;

jednak nie mniej niż 4,0 m od granicy własnej działki;

c) intensywność zabudowy działki lub nieruchomości nie może być większa niż 0,4;

d) obowiązek wyznaczania miejsc postojowych dla handlu, usług i innej działalności dopuszczonej planem,  minimalna liczba stanowisk postojowych zgodnie z § 6 ust.12.

3) Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 7 ust 5.

4) Ustala się następujące standardy kształtowania zabudowy:

a) budynki o rzucie opartym na prostokącie lub złożonym z prostokątów;

b) wysokość budynków mieszkalnych maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, usługowo-handlowych, gospodarczych i garaży, jedna lecz nie więcej niż 6,0m licząc wysokość do kalenicy nad poziom terenu od strony przystokowej budynku;

c) poziom parteru nowych budynków nie może być wyżej niż 0,60 m od poziomu terenu otaczającego przy ścianie w najwyżej położonym punkcie na  spadku;

d) dachy spadziste, symetryczne, o jednakowym minimalnym nachyleniu połaci 35o, 
z szerokimi okapami i kalenicą równolegle do dłuższego boku budynku, 
z doświetleniem poddasza np. przez szczyty, lukarny, zakaz budowania wieżyczek i przesuwania w pionie połaci dachowych o wspólnej kalenicy;

e) pokrycia dachowe z materiałów nawiązujących do regionalnych tradycji lub z materiałów imitujących formę i kolor tych materiałów jak: brązowy,  ciemnobrązowy, ciemnozielony, ciemnoczerwony, grafitowy;

f) zakaz stosowania błyszczących pokryć;

g) elewacje wykończać naturalnymi materiałami (np. drewno, kamień) w kolorze naturalnym lub materiałami nawiązującymi do nich, albo elementami tych materiałów w sposób nadający budynkom charakter lokalny;

h) kolorystyka elewacji pastelowa zharmonizowana z kolorystyką dachu.

5. Wyznacza się teren zabudowy mieszkaniowo-usługowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: MN/U, z  przeznaczeniem pod  budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i usługi.

1) Na terenie, o którym mowa w pkt 5 dopuszcza się

a) wydzielanie działek pod lokalizację handlu i usług o charakterze nieprodukcyjnym, w tym drobnej wytwórczości;

b) lokalizację handlu i usług, jako lokali wbudowanych, dobudowanych do budynków mieszkalnych lub jako budynków wolnostojących na działkach zabudowy mieszkaniowej, przy czym ich powierzchnia użytkowa nie może przekraczać 50% powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego;

c) lokalizację budynków gospodarczych, garaży, miejsc postojowych, dojść i dojazdów, obiektów małej architektury oraz zieleni;

d) lokalizację urządzeń i sieci infrastruktury technicznej;

2) Ustala się następujące zasady obsługi komunikacyjnej i urządzania terenów:

a) obsługa komunikacyjna terenów:

· bezpośrednio z istniejących dróg publicznych, zbiorczych (KDZ), 

· bezpośrednio z istniejących i projektowanych dróg publicznych, dojazdowych (KD1, KD2);

· oraz poprzez drogi wewnętrzne istniejące i projektowane (KDW1, KDW2) oraz ciągi pieszo jezdne (KP-J), włączone do dróg publicznych;

istniejącymi lub projektowanymi zjazdami, realizowanymi na warunkach określonych przez zarządcę drogi;

· dla działek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez programu usługowego, które nie przylegają bezpośrednio do dróg wyznaczonych w planie, dopuszcza się obsługę komunikacyjną poprzez: drogi wewnętrzne i ciągi pieszo-jezdne, powiązane z drogami publicznymi, w przypadku, gdy nie koliduje to z ustaleniami planu i jest zgodne z przepisami odrębnymi;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynków usytuowanych w pierwszej linii zabudowy - od  istniejących i projektowanych dróg wynosi:

· od zewnętrznej krawędzi jezdni drogi zbiorczej KDZ – w odległości minimalnej określonej w przepisach odrębnych dotyczących dróg;

· od drogi dojazdowej KD1– 10,0m; 

· od drogi dojazdowej KD2– 8,0m;

· od drogi wewnętrznej KDW, KDW2 i KDW3 – 6,0m;

· od ciągu pieszo-jezdnego KP-J – 4,0m, 

jednak nie mniej niż 4,0 m od granicy własnej działki;

c) dla działek zabudowy mieszkaniowej należy pozostawić minimum 75% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej, dla działek handlu i usług minimum 35% powierzchni;

d) intensywność zabudowy działki lub nieruchomości, na której będzie realizowana inwestycja, nie większa niż 0,3 dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojącej i nie większa niż 0,35 dla bliźniaczej i usługowej;

e) ogrodzenia działek należy kształtować z zastosowaniem drewna i detalu nawiązującego do wystroju elewacji, zakaz stosowania do realizacji ogrodzeń elementów z prefabrykatów betonowych;

f) obowiązek lokalizowania dla użytkowników stałych i przebywających okresowo miejsc postojowych dla handlu, usług i innej działalności dopuszczonej planem, przy czym ich minimalna liczba zgodnie z § 6  ust.12.

3) Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 7 ust.5.

4) Standardy kształtowania zabudowy jak w ust.1 pkt 4.

6. Wyznacza się tereny zabudowy pensjonatowej i rekreacji indywidualnej oznaczone na rysunku planu symbolem: MP/RI.

1) Na terenie, o którym mowa w pkt 6 dopuszcza się:

a) lokalizację budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, jako budynków na działkach wydzielonych lub jako lokali mieszkalnych;

b) lokalizację handlu, usług o charakterze nieprodukcyjnym np. gastronomii jako:

· lokali wbudowanych, dobudowanych do budynków pensjonatowych lub jako wolnostojące budynki o powierzchni do 35% powierzchni użytkowej obiektu;

· budynków wolnostojących na wydzielonych działkach;

c) lokalizację garaży, wiat garażowych, miejsc postojowych, dojść i dojazdów, zieleni,

d) lokalizację urządzeń i sieci infrastruktury technicznej;

e) lokalizację miejsc na ognisko oraz obiektów małej architektury.

2) Ustala się następujące zasady obsługi komunikacyjnej i urządzania terenów:

a) obsługa komunikacyjna terenów:

· bezpośrednio z istniejącej drogi dojazdowej (KD1);

· poprzez drogi wewnętrzne istniejące i projektowane (KDW1, KDW2) i ciągi pieszo jezdne (KP-J), włączone do dróg publicznych;

istniejącymi lub projektowanymi zjazdami, realizowanymi na warunkach określonych przez zarządcę drogi, 

· dla działek rekreacji indywidualnej, które nie przylegają bezpośrednio do dróg wyznaczonych w planie, dopuszcza się obsługę komunikacyjną poprzez: drogi wewnętrzne i ciągi pieszo-jezdne, powiązane z drogami publicznymi, w przypadku, gdy nie koliduje to z ustaleniami planu i jest zgodne z przepisami odrębnymi;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynków usytuowanych w pierwszej linii zabudowy - od istniejących i projektowanych dróg wynosi:

· od drogi dojazdowej KD1– 10,0m; 

· od  drogi wewnętrznej KDW1 i KDW2 – 6,0m;

· od ciągu pieszo-jezdnego – 4,0m;

jednak nie mniej niż 4,0 m od granicy własnej działki,

c) intensywność zabudowy działki lub nieruchomości, na której będzie realizowana inwestycja, nie większa niż 0,3 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej i pensjonatowej oraz nie większa niż 0,35 dla zabudowy mieszkaniowej bliźniaczej i usługowej; 

d) dla działek zabudowy jednorodzinnej, pensjonatowej, rekreacji indywidualnej należy  pozostawić minimum 75% powierzchni terenu działki lub nieruchomości w postaci biologicznie czynnej, dla działek handlu i usług i innej działalności dopuszczonej planem, minimum 35% powierzchni w postaci biologicznie czynnej;

e) ogrodzenia działek należy kształtować z zastosowaniem drewna i detalu nawiązującego do wystroju elewacji, zakaz realizacji ogrodzeń wykonanych z zastosowaniem elementów z prefabrykatów betonowych;

f) obowiązek lokalizowania miejsc postojowych dla użytkowników stałych 
i przebywających okresowo, przy czym ich minimalna liczba zgodnie z § 6 ust. 12.

3) Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 7 ust . 5.

4) Standardy kształtowania zabudowy:

a) budynki o rzucie opartym na prostokącie lub złożonym z prostokątów; 

b) wysokość budynków pensjonatowych nie więcej niż trzy kondygnacje nadziemne – maksymalnie 12m do kalenicy nad poziom terenu od strony przystokowej budynku;

c) budynki rekreacji indywidualnej o powierzchni zabudowy nie mniejszej niż 60m2 ;

d) wysokość budynków rekreacji indywidualnej, maksymalnie 9m do kalenicy nad poziom terenu od strony przystokowej budynku;

e) wysokość budynków handlowych, usługowych, gospodarczych i garaży nie powinna przekraczać jednej kondygnacji nadziemnej, lecz nie więcej niż 6,0 m do kalenicy nad poziom terenu od strony przystokowej budynku;

f) na stokach poziom parteru budynków nie może być wyżej niż 0,60m od poziomu terenu otaczającego przy ścianie w najwyżej położonym punkcie na  spadku;

g) zakazuje się stosowania dachów płaskich lub jednospadowych oraz przesuwania w pionie połaci dachowych o wspólnej kalenicy, stosować dachy spadziste, symetryczne, o jednakowym minimalnym nachyleniu połaci 35o, z szerokimi okapami i kalenicą równolegle do dłuższego boku budynku;

h) dachy, z doświetleniem poddasza przez np. szczyty i lukarny, zakaz budowania wieżyczek;

i) pokrycia dachowe z materiałów nawiązujących do regionalnych tradycji lub z materiałów imitujących formę i kolor tych materiałów jak: brązowy,  ciemnobrązowy, ciemnozielony, ciemnoczerwony, grafitowy;

j) zakaz stosowania błyszczących pokryć;

k) elewacje wykończać naturalnymi materiałami (np. drewno, kamień) w kolorze naturalnym lub materiałami nawiązującymi do nich, albo elementami tych materiałów w sposób nadający budynkom charakter lokalny, zakazuje się stosowania okładzin z tworzyw sztucznych (siding);

l) kolorystyka elewacji pastelowa, zharmonizowana z kolorystyką dachu.

7. Wyznacza się tereny zabudowy pensjonatowej i rekreacji indywidualnej oznaczone na rysunku planu symbolem: MP/RI 1.
1) Na terenie, o którym mowa w pkt 7 dopuszcza się:

a) lokalizację budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, jako budynków na działkach wydzielonych lub jako lokali mieszkalnych;

b) lokalizację handlu, usług o charakterze nieprodukcyjnym np. gastronomii jako:

· lokali wbudowanych, dobudowanych do budynków lub jako wolnostojące budynki 
o powierzchni do 35% powierzchni użytkowej obiektu funkcji podstawowej;

· budynków wolnostojących na wydzielonych działkach;

c) lokalizację garaży, wiat garażowych, miejsc postojowych, dojść i dojazdów, zieleni;

d) lokalizację urządzeń i sieci infrastruktury technicznej;

e) lokalizację miejsc na ognisko oraz obiektów małej architektury.

2) Ustala się następujące zasady obsługi komunikacyjnej i urządzania terenów:

a) obsługa komunikacyjna terenów:

· bezpośrednio z drogi publicznej (KD1);

· poprzez drogi wewnętrzne istniejące i projektowane (KDW2) oraz ciągi pieszo jezdne (KP-J), włączone do dróg publicznych (KD1) i (KD2) 

istniejącymi lub projektowanymi zjazdami, realizowanymi na warunkach określonych przez zarządcę drogi;

· dla działek rekreacji indywidualnej, które nie przylegają bezpośrednio do dróg wyznaczonych w planie, dopuszcza się obsługę komunikacyjną poprzez: drogi wewnętrzne i ciągi pieszo-jezdne, powiązane z drogami publicznymi, w przypadku, gdy nie koliduje to z ustaleniami planu i jest zgodne z przepisami odrębnymi;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynków usytuowanych w pierwszej linii zabudowy - od istniejących i projektowanych dróg wynosi:

· od  drogi publicznej gminnej KD1– 10,0m;

· wewnętrznej KDW2 – 6,0m;

· od ciągu pieszo-jezdnego – 4,0m;

jednak nie mniej niż 4,0 m od granicy własnej działki,

c) intensywność zabudowy działki lub nieruchomości, na której będzie realizowana inwestycja, nie większa niż 0,3 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej i pensjonatowej oraz nie większa niż 0,35 dla zabudowy mieszkaniowej bliźniaczej i usługowej; 

d) dla działek zabudowy jednorodzinnej, pensjonatowej, rekreacji indywidualnej należy  pozostawić minimum 75% powierzchni terenu działki lub nieruchomości w postaci biologicznie czynnej, dla działek pod handel i usługi minimum 35% powierzchni w postaci biologicznie czynnej;

e) ogrodzenia działek należy kształtować z zastosowaniem drewna i detalu nawiązującego do wystroju elewacji, zakaz realizacji ogrodzeń z zastosowaniem elementów z prefabrykatów betonowych;

f) obowiązek lokalizowania miejsc postojowych dla użytkowników stałych 
i przebywających okresowo, przy czym ich minimalna liczba zgodnie z § 6 ust. 12.

3) Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 7 ust . 5.

4) Standardy kształtowania zabudowy:

a) wysokość budynków pensjonatowych nie więcej niż dwie kondygnacje nadziemne (ostatnia w dachu) – maksymalnie 10m do kalenicy nad poziom terenu od strony przystokowej budynku;

b) poziom parteru budynków nie może być wyżej niż 0,60m od poziomu terenu otaczającego przy ścianie w najwyżej położonym punkcie na  spadku;

c) pozostałe standardy zabudowy jak w ust. 6 pkt 4.

8. Wyznacza się tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone na rysunku planu symbolem: MRI, z  przeznaczeniem pod lokalizację budynków do okresowego wypoczynku.

1) Na terenie, o którym mowa w pkt 8 dopuszcza się lokalizację:

a) budynków gospodarczych, garaży, wiat garażowych; 

b) miejsc postojowych, zieleni, miejsc na ognisko oraz obiektów małej architektury;

c) urządzeń służących do rekreacji i wypoczynku;

d) urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, dojść i dojazdów;

2) Ustala się następujące zasady obsługi komunikacyjnej i urządzania terenów:

a) obsługa komunikacyjna terenów: 

· poprzez istniejącą drogę wewnętrzną (KDW2) włączoną do drogi publicznej (KDZ);

· projektowany ciąg pieszo-jezdny (KP-J) połączony z istniejącą drogą (KDW2)  włączoną do drogi publicznej, zbiorczej (KDZ),

projektowanymi zjazdami realizowanymi na warunkach określonych przez zarządcę drogi;

· dla działek rekreacji indywidualnej, które nie przylegają bezpośrednio do dróg wyznaczonych w planie, dopuszcza się obsługę komunikacyjną poprzez: drogi wewnętrzne i ciągi pieszo-jezdne, powiązane z drogami publicznymi, w przypadku, gdy nie koliduje to z ustaleniami planu i jest zgodne z przepisami odrębnymi;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynków usytuowanych w pierwszej linii zabudowy - od  istniejących i projektowanych dróg wynosi:

· od  drogi wewnętrznej KDW1– 6,0m;

· od ciągu pieszo-jezdnego – 4,0m;

jednak nie mniej niż 4,0 m od granicy własnej działki,

c) należy  pozostawić minimum 75% powierzchni terenu działki w postaci biologicznie czynnej;

d) intensywność zabudowy nie większa niż 0,2;

e) ogrodzenia działek należy kształtować z zastosowaniem detalu nawiązującego do wystroju elewacji, zakaz ogrodzeń wykonanych z zastosowaniem elementów z prefabrykatów betonowych;

3) Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 7 ust. 5.

4) Standardy kształtowania zabudowy:

a) budynki o powierzchni zabudowy nie mniejszej niż 60m2, o konstrukcji dostosowanej do warunków geologicznych terenu;

b) wysokość budynków maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (jedna w dachu), lecz nie więcej niż 7m nad poziom terenu od strony przystokowej budynku;

c) poziom parteru budynków nie może być wyżej niż 0,60m od poziomu terenu otaczającego przy ścianie w najwyżej położonym punkcie na  spadku;

d) dachy spadziste, symetryczne, o jednakowym minimalnym nachyleniu połaci 35o, z szerokimi okapami i kalenicą równolegle do dłuższego boku budynku, z doświetleniem poddasza przez np. szczyty i lukarny;

e) zakazuje się stosowania dachów płaskich lub jednospadowych oraz przesuwania w pionie połaci dachowych o wspólnej kalenicy a także budowania wieżyczek;

f) pokrycia dachowe z materiałów nawiązujących do regionalnych tradycji lub z materiałów imitujących formę i kolor tych materiałów jak: brązowy,  ciemnobrązowy, ciemnozielony, ciemnoczerwony, grafitowy;

g) zakaz stosowania błyszczących pokryć;

h) elewacje wykończać naturalnymi materiałami (np. drewno, kamień) w kolorze naturalnym lub materiałami nawiązującymi do nich, albo elementami tych materiałów w sposób nadający budynkom charakter lokalny, zakazuje się stosowania okładzin z tworzyw sztucznych (siding);

i) kolorystyka elewacji pastelowa, zharmonizowana z kolorystyką dachu.

9. Wyznacza się teren zabudowy usług publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP, 
z przeznaczeniem pod usługi zdrowia, administracji publicznej, kultury, opieki społecznej, bankowości, oraz inne o charakterze ogólnospołecznym.

1) Na terenie, o którym mowa w pkt 9 dopuszcza się:

a) zmianę istniejącej funkcji usługowej na inną publiczną;

b) lokalizację funkcji usługowej niepublicznej i nieprodukcyjnej, jako lokalu w budynku użyteczności publicznej o powierzchni nie przekraczającej ok. 20% powierzchni użytkowej budynku;

c) lokalizację obiektów towarzyszących w postaci garaży i budynków gospodarczych;

d) lokalizację urządzeń i sieci infrastruktury technicznej;

e) lokalizację zieleni urządzonej, małej architektury, dojść i dojazdów oraz miejsc postojowych.

2) Ustala się następujące zasady obsługi komunikacyjnej i urządzania terenów:

a) obsługa komunikacyjna terenu bezpośrednio z istniejącej drogi publicznej (KDZ) i drogi wewnętrznej KDW2 włączonej do drogi publicznej, oraz poprzez istniejące i projektowane zjazdy;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynków usytuowanych w pierwszej linii zabudowy:

· od zewnętrznej krawędzi jezdni istniejących dróg zbiorczych KDZ – w odległości minimalnej określonej w przepisach odrębnych dotyczących dróg;

· od drogi wewnętrznej KDW2 – 6m;

c) należy pozostawić minimum 35% powierzchni działki lub nieruchomości w postaci biologicznie czynnej;

d) intensywność zabudowy działki lub nieruchomości nie większa niż 0,35; 

e) zakaz lokalizacji ogrodzeń w część frontowej działki lub terenu przylegających do dróg publicznych;

f) obowiązek lokalizowania miejsc postojowych dla użytkowników stałych 
i przebywających okresowo, przy czym ich minimalna liczba zgodnie z § 6 ust. 12.

3) Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 7 ust. 5.

4) Standardy kształtowania zabudowy:

a) budynki o rzucie opartym na prostokącie lub złożonym z prostokątów, nie wyższe niż trzy kondygnacje nadziemne, wysokość budynków usługowych –12m do kalenicy nad poziom terenu od strony przystokowej budynku, budynków gospodarczych, garaży – 6m;

b) dachy spadziste, o jednakowym, minimalnym nachyleniu połaci 35o, i kalenicą równolegle do dłuższego boku budynku, z doświetleniem poddasza przez szczyty, lukarny,  lub okna dachowe, bez wieżyczek, z zakazem przesuwania w pionie połaci dachowych o wspólnej kalenicy;

c) pokrycia dachowe z materiałów nawiązujących do regionalnych tradycji lub z materiałów imitujących formę i kolor tych materiałów jak: brązowy,  ciemnobrązowy, ciemnozielony, ciemnoczerwony, grafitowy; 

d) zakaz stosowania błyszczących pokryć dachowych;

e) elewacje wykończone naturalnymi materiałami (np.drewno, kamień) w kolorze naturalnym lub materiałami nawiązującymi do nich, albo elementami tych materiałów w sposób nadający budynkom charakter lokalny, zakaz stosowania okładzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (siding);

f) kolorystyka elewacji pastelowa, zharmonizowana z kolorystyką dachu.

10. Wyznacza się teren zabudowy usługowej oznaczony na rysunku planu symbolem U, 
z  przeznaczeniem pod handel, usługi komercyjne i inne.

1) Na terenie, o którym mowa w pkt 10 dopuszcza się lokalizację:

a) handlu, usług o charakterze nieprodukcyjnym, usług komercyjnych oraz drobnej wytwórczości;

b) budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, tylko jako lokali mieszkalnych w budynkach usługowych, przy czym ich powierzchnia nie powinna przekraczać 35% powierzchni użytkowej funkcji podstawowej budynku;

c) garaży, budynków gospodarczych, placów targowych;

d) urządzeń i sieci infrastruktury technicznej;

e) zieleni urządzonej, małej architektury, dojść i dojazdów oraz miejsc postojowych.

2) Ustala się następujące zasady obsługi komunikacyjnej i urządzania terenów:

a) obsługa komunikacyjna terenu:

· bezpośrednio z dróg publicznych (KDZ, KD1 i KD2);

· bezpośrednio z  dróg wewnętrznych KDW1 włączonych do dróg publicznych;

· istniejące i projektowane ciągi pieszo-jezdne KD-J, włączone do drogi publicznej (KDZ);

istniejącymi i projektowanymi zjazdami realizowanymi na warunkach określonych przez zarządcę drogi;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynków usytuowanych w pierwszej linii zabudowy:

· od zewnętrznej krawędzi jezdni istniejących dróg zbiorczych KDZ – w odległości minimalnej określonej w przepisach odrębnych dotyczących dróg;

· od drogi publicznej KD1 – 10m;

· od drogi publicznej KD2 – 8m

· od drogi wewnętrznej KDW1– 6m

· od ciągów pieszo-jezdnych KDJ – 4m,  

lecz nie mniej niż 4 m od granicy własnej działki,

c) należy pozostawić minimum 35% powierzchni terenu działki lub nieruchomości w postaci biologicznie czynnej;

d) intensywność zabudowy działki lub terenu nie większa niż 0,35;

e) obowiązek lokalizowania miejsc postojowych dla użytkowników stałych i okresowych, przy czym ich minimalna liczba zgodnie z § 6 ust. 12.

3) Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 7 ust. 5.

4) Standardy kształtowania zabudowy jak w ust. 9 pkt 4.

11. Wyznacza się teren zabudowy usługowej oznaczony na rysunku planu symbolem U1, z przeznaczeniem pod handel i usługi nieprodukcyjne, za wyjątkiem takich obiektów, które związane są z produkcją i przechowywaniem żywności oraz żywieniem zbiorowym.

1) Na terenie, o którym mowa w pkt 11 dopuszcza się:

a) tylko obiekty zaopatrujące się w wodę wyłącznie z wodociągu lub ze źródła zlokalizowanego poza  strefą150m od cmentarza;

b) budowę garaży i budynków gospodarczych;

c) urządzenia i sieci infrastruktury technicznej;

d) zieleń urządzoną, małą architekturę, dojścia i dojazdy oraz miejsca postojowe.

2) Na terenie, o którym mowa w pkt 11 zakazuje się lokalizacji:

a) studzien i ujęć wody służących do czerpania wody do picia i celów gospodarczych;

b) usług, które związane są z produkcją i przechowywaniem żywności oraz żywieniem zbiorowym.

3) Ustala się następujące zasady obsługi komunikacyjnej i urządzania terenu:

a) obsługa komunikacyjna terenu istniejącej drogi publicznej (KDZ), poprzez teren o symbolu UT i projektowany zjazd realizowany na warunkach określonych przez zarządcę drogi;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynków usytuowanych w pierwszej linii zabudowy od zewnętrznej krawędzi jezdni istniejącej drogi zbiorczej KDZ – w odległości minimalnej określonej w przepisach odrębnych dotyczących dróg;

c) należy  pozostawić minimum 35% powierzchni terenu działki lub nieruchomości w postaci biologicznie czynnej;

d) intensywność zabudowy działki lub nieruchomości nie większa niż 0,35; 

e) od strony cmentarza i parkingu ogrodzenia w postaci szpaleru zimozielonej zieleni izolacyjnej;

f) obowiązek lokalizowania miejsc postojowych dla użytkowników stałych i okresowych, przy czym ich minimalna liczba zgodnie z § 6 ust. 12.

4) Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 7 ust.5.

5) Standardy kształtowania zabudowy jak w ust.9 pkt 4.

12. Wyznacza się tereny zabudowy usługowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: U2, z przeznaczeniem pod handel i usługi nieprodukcyjne, za wyjątkiem takich obiektów, które związane są z produkcją i przechowywaniem żywności oraz żywieniem zbiorowym.

1) Na terenie, o którym mowa w pkt 12 dopuszcza się:

a) remonty, przebudowę, rozbudowę, nadbudowę istniejących budynków mieszkalnych;

b) dostosowanie budynków mieszkaniowych do nowej funkcji;

c) tylko obiekty zaopatrujące się w wodę wyłącznie z wodociągu lub ze źródła zlokalizowanego poza  strefą150m od cmentarza;

d) lokalizację urządzeń i sieci infrastruktury technicznej;

e) lokalizację garaży, miejsc postojowych, obiektów małej architektury, utwardzonych ciągów pieszych i dojazdów oraz zieleni;

2) Na terenie, o którym mowa w pkt 12 zakazuje się lokalizacji:

a) studzien i ujęć wody służących do czerpania wody do picia i celów gospodarczych;

b) usług, które związane są z produkcją i przechowywaniem żywności oraz żywieniem zbiorowym.

3) Ustala się następujące zasady obsługi komunikacyjnej i urządzania i terenów:

a) obsługa komunikacyjna bezpośrednio z istniejącej drogi publicznej, zbiorczej (KDZ)  poprzez istniejące zjazdy;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynków usytuowanych w pierwszej linii zabudowy od zewnętrznej krawędzi jezdni istniejącej drogi KDZ – w odległości minimalnej określonej w przepisach odrębnych dotyczących dróg;

c) należy  pozostawić minimum 35% powierzchni terenu działki lub nieruchomości w postaci biologicznie czynnej;

d) intensywność zabudowy działki lub nieruchomości nie większa niż 0,35; 

e) od strony cmentarza ogrodzenie w postaci szpaleru zimozielonej zieleni izolacyjnej, 

4) Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 7 ust.5.

5) Standardy kształtowania zabudowy jak w ust. 9 pkt 4.

13. Wyznacza się teren zabudowy usługowej oznaczony na rysunku planu symbolem U3, 
z  przeznaczeniem pod obiekty handlu i usług komercyjnych np. usługi gastronomii.

1) Na terenie, o którym mowa w pkt 13 dopuszcza się lokalizację:

a) obiektów dla realizacji galerii, wystaw;

b) urządzeń i sieci infrastruktury technicznej;

c) zieleni urządzonej, małej architektury, dojść i dojazdów oraz miejsc postojowych.

2) Na terenie, o którym mowa w pkt 13 nie dopuszcza się lokalizacji usług związanych z produkcją, magazynowaniem, handlem hurtowym;

3) Ustala się następujące zasady obsługi komunikacyjnej i urządzania terenów:

a) obsługa komunikacyjna terenu:

· bezpośrednio z drogo publicznej (KDZ);

· bezpośrednio z drogi wewnętrznej (KDW1) włączonej do drogi publicznej (KDZ);

poprzez istniejące i projektowane zjazdy realizowane na warunkach określonych przez zarządcę drogi;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynków usytuowanych w pierwszej linii zabudowy:

· od zewnętrznej krawędzi jezdni istniejącej drogi zbiorczej KDZ – w odległości minimalnej określonej w przepisach odrębnych dotyczących dróg;

· od drogi wewnętrznej KDW1– 6m

lecz nie mniej niż 4 m od granicy własnej działki,

c) należy pozostawić minimum 35% powierzchni terenu działki lub nieruchomości w postaci biologicznie czynnej;

d) intensywność zabudowy działki lub terenu nie większa niż 0,35;

e) obowiązek lokalizowania miejsc postojowych dla użytkowników stałych i okresowych, przy czym ich minimalna liczba zgodnie z § 6 ust. 12.

4) Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 7 ust. 5.

5) Standardy kształtowania zabudowy:

a) zabudowa w układzie pierzejowym nawiązującym do małego rynku;

b) budynki o rzucie opartym na prostokącie lub złożonym z prostokątów, nie wyższe niż dwie kondygnacje nadziemne, nie więcej niż –10,0 m;

c) dachy spadziste, o jednakowym, minimalnym nachyleniu połaci 35o, i kalenicą równolegle do dłuższego boku budynku, z doświetleniem poddasza przez szczyty, lukarny, lub okna dachowe, bez wieżyczek, z zakazem przesuwania w pionie połaci dachowych o wspólnej kalenicy;

d) pokrycia dachowe z materiałów nawiązujących do regionalnych tradycji lub z materiałów imitujących formę i kolor tych materiałów jak: brązowy,  ciemnobrązowy, ciemnozielony, ciemnoczerwony, grafitowy; 

e) zakaz stosowania błyszczących pokryć dachowych;

f) elewacje wykończone naturalnymi materiałami (np. drewno, kamień) w kolorze naturalnym lub materiałami nawiązującymi do nich, albo elementami tych materiałów w sposób nadający budynkom charakter lokalny, zakaz stosowania okładzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (siding);

g) kolorystyka elewacji pastelowa, zharmonizowana z kolorystyką dachu.

14. Wyznacza się teren  zabudowy usług sakralnych oznaczony na rysunku planu symbolem UKs, 
obejmujący teren istniejącego kościoła p.w. Św. Stanisława Biskupa (obiekt w gminnej ewidencji zabytków) oraz plebani.

1) Na terenie, o którym mowa w pkt 14 dopuszcza się:

a) zachowanie charakteru zabudowy kościoła i jego otoczenia;

b) remonty, konserwację, przebudowę, rozbudowę i nadbudowę kościoła z zachowaniem charakterystycznych i zabytkowych cech budynku;

c) budowę dzwonnicy kościelnej;

d) utrzymanie istniejącej zabudowy towarzyszącej (plebania, budynek gospodarczo-garażowy) z możliwością remontów, przebudowy, dobudowy pod warunkiem, że budynki nie będą wyróżniać się na tle kościoła gabarytami, wysokością, kolorem elewacji;

e) elementy małej architektury, za wyjątkiem tych które mogłyby pogarszać ekspozycję kościoła;

f) zieleń urządzoną, dojazdy, dojścia i miejsca postojowe;

2) Ustala się następujące zasady obsługi komunikacyjnej i urządzania terenów:

a) obsługa komunikacyjna terenu z  istniejącej drogi publicznej KDZ, poprzez istniejący zjazd;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynków usytuowanych w pierwszej linii zabudowy - od zewnętrznej krawędzi jezdni istniejącej drogi zbiorczej KDZ – w odległości minimalnej określonej w przepisach odrębnych dotyczących dróg;

c) obiekty niezbędne do funkcjonowania zabudowy kościelnej (garaże, budynki gospodarcze) maskować zielenią;

d) istniejącą zieleń na obrzeżach terenu kształtować w sposób nie pogarszający ekspozycji kościoła;

e) należy  pozostawić minimum 35% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej,

f) intensywność zabudowy działki lub terenu nie większa niż 0,35, 

g) obowiązek lokalizowania miejsc postojowych dla użytkowników stałych i okresowych, przy czym ich minimalna liczba zgodnie z § 6 ust. 12

3) Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 7 ust. 5.

4) Standardy kształtowania zabudowy:

a) budynek plebani nie może być wyższy niż w stanie istniejącym, dach  spadzisty, o minimalnym nachyleniu połaci 35o, z szerokimi okapami i kalenicą równolegle do dłuższego boku budynku, z doświetleniem poddasza przez szczyty i lukarny;

b) forma architektoniczna dzwonnicy w dostosowaniu do bryły kościoła; 

c) pokrycia dachowe budynków z materiałów nawiązujących do regionalnych tradycji lub z materiałów imitujących formę i kolor tych materiałów jak: brązowy,  ciemnobrązowy, ciemnozielony, ciemnoczerwony, grafitowy;

d) zakaz stosowania błyszczących pokryć dachowych;

e) elewacje wykończać naturalnymi materiałami (np.drewno, kamień) w kolorze naturalnym lub materiałami nawiązującymi do nich, albo elementami tych materiałów w sposób nadający budynkom charakter lokalny, zakaz stosowania okładzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (siding);

f) kolorystyka elewacji pastelowa, zharmonizowana z kolorystyką dachu, przy czym należy zachować jedną tonację kolorystyki dla wszystkich budynków.

15. Wyznacza się teren zabudowy usług oświaty, oznaczony na rysunku planu symbolem UO, 
z  przeznaczeniem pod  lokalizację szkół,  przedszkoli, internatów.

1) Na terenie, o którym mowa w pkt 15 dopuszcza się:

a) lokalizację obiektów towarzyszących, garaży, budynków gospodarczych;

b) wykorzystywania obiektów szkolnych dla funkcji wypoczynkowo-turystycznej (kolonie letnie lub zimowe, schronisko turystyczne);

c) lokalizację obiektów i urządzeń sportowych i rekreacyjnych;

d) lokalizację urządzeń i sieci infrastruktury technicznej;

e) lokalizację zieleni urządzonej, małej architektury, dojść i dojazdów oraz miejsc postojowych.

2) Ustala się następujące zasady obsługi komunikacyjnej i urządzania terenów:

a) obsługa komunikacyjna terenu z bezpośrednio z istniejącej drogi publicznej KDZ poprzez istniejący zjazd oraz istniejący ciąg pieszo-jezdny KP-J włączony do drogi publicznej (KDZ);

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynków usytuowanych w pierwszej linii zabudowy od zewnętrznej krawędzi jezdni istniejącej drogi zbiorczej KDZ – w odległości minimalnej określonej w przepisach odrębnych dotyczących dróg, od ciągu pieszo-jezdnego – 4m, lecz nie mniej niż 4m od granicy działki;

c) należy  pozostawić minimum 35% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej,

d) intensywność zabudowy terenu nie większa niż 0,35; 

e) obowiązek lokalizowania miejsc postojowych dla użytkowników stałych i okresowych, przy czym ich minimalna liczba zgodnie z § 6 ust. 12.

3) Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 7 ust. 5

4) Standardy kształtowania zabudowy jak w ust. 9 pkt.4

16. Wyznacza się teren zabudowy usług turystycznych i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem UT, z przeznaczeniem pod hotele, motele, pola biwakowe, pola kampingowe, schroniska turystyczne, pensjonaty, itp.

1) Na terenie, o którym mowa w pkt 16 dopuszcza się:

a) lokalizację handlu oraz usług związanych z obsługą turystyki, jako lokali w budynkach usług turystycznych, przy czym ich powierzchnia nie powinna przekraczać 35% powierzchni użytkowej funkcji podstawowej budynku, lub w odrębnych budynkach;

b) lokalizację budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, jako lokali mieszkalnych w budynkach usługowych, przy czym powierzchnia funkcji mieszkaniowej nie powinna przekraczać 35% powierzchni użytkowej funkcji podstawowej budynku;

c) lokalizację budynków do okresowego wypoczynku rodzinnego obejmującej od kilku do kilkunastu budynków realizowanych z pełnym wyposażeniem terenu w infrastrukturę techniczną, dojścia i dojazdy z zakazem lokalizowania pojedynczych, indywidualnych budynków rekreacji indywidualnej;

d) lokalizację garaży i budynków gospodarczych;

e) lokalizację zieleni urządzonej, małej architektury, urządzeń sportowych i rekreacyjno-wypoczynkowych (np. baseny kąpielowe, korty, boiska do gier, itp.);

f) lokalizację stawów służących dla rekreacyjnego wędkarstwa na warunkach określonych w planie i przepisach odrębnych;

g) remonty, przebudowę istniejącej oraz lokalizację nowej sieci i urządzeń infrastruktury technicznej;

h) lokalizację dojść i dojazdów oraz miejsc postojowych.

2) Ustala się następujące zasady obsługi komunikacyjnej i urządzania terenów:

a) obsługa komunikacyjna terenu:

· bezpośrednio z istniejących dróg publicznych (KDZ i KD1), 

· poprzez istniejące i projektowane drogi wewnętrzne (KDW1, KDW3) i ciągi pieszo-jezdne (KP-J) włączone do dróg publicznych;

istniejącymi i projektowanymi zjazdami realizowanymi na warunkach określonych przez zarządcę drogi;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynków usytuowanych w pierwszej linii zabudowy:

· od zewnętrznej krawędzi jezdni istniejącej drogi zbiorczej KDZ – w odległości minimalnej określonej w przepisach odrębnych dotyczących dróg;

· od drogi publicznej, dojazdowej KD1 – 10m;

· od drogi wewnętrznej KDW1 i KDW3 – 6m;

· od ciągów pieszo-jezdnych 4m,  lecz nie mniej niż 4 m od granicy własnej działki;

c) należy  pozostawić minimum 75% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej;

d) intensywność zabudowy działki lub terenu nie większa niż 0,3;

e) obowiązek lokalizowania miejsc postojowych dla samochodów osobowych użytkowników stałych i przebywających okresowo, o minimalnej liczbie zgodnie z § 6 ust. 12.

3) Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 7 ust. 5.

4) Standardy kształtowania zabudowy jak dla ust. 6 pkt 4.

17. Wyznacza się teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US, z przeznaczeniem pod istniejący wyciąg narciarski i narciarskie trasy zjazdowe z zakazem budowy budynków.

1) Na terenie, o którym mowa w pkt 17 dopuszcza się lokalizację:

a) infrastruktury, sieci, urządzeń i obiektów związanych z funkcjonowaniem wyciągu;

b) zieleni urządzonej, obiektów małej architektury;

c) urządzeń sportowych i rekreacyjno-wypoczynkowych o nawierzchniach naturalnych;

d) pola biwakowego;

e) dojść i dojazdów oraz miejsc postojowych dla użytkowników wyciągu;

2) Ustala się następujące zasady obsługi komunikacyjnej i urządzania terenów:

a) obsługa komunikacyjna terenu:

· bezpośrednio z istniejącej i projektowanej drogi publicznej (KD1); 

· z istniejącej drogi wewnętrznej (KDW1) włączonej do drogi publicznej (KD1),

poprzez istniejące i projektowane zjazdy realizowane na warunkach określonych przez zarządcę drogi;

b) urządzenia związane z funkcjonowaniem wyciągu a wymagające konserwacji należy zabezpieczyć przed przenikaniem środka konserwującego do gruntu;

c) obowiązek zlokalizowania miejsc postojowych dla samochodów osobowych użytkowników stałych i przebywających okresowo, przy czym ich minimalna liczba zgodnie z § 6 ust. 12;

d) miejsca postojowe, pole biwakowe  lokalizować przy drodze gminnej (KD1) w sposób nie kolidujący z urządzeniami wyciągu i trasami zjazdowymi;

3) Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 7 ust. 5.

18. Wyznacza się teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US1, 
z przeznaczeniem pod infrastrukturę wyciągu narciarskiego, trasy zjazdowe i usługi towarzyszące.

1) Na terenie, o którym mowa w pkt 18 dopuszcza się lokalizację:

a) infrastruktury, sieci i urządzeń oraz obiektów związanych z funkcjonowaniem wyciągu;

b) obiektów usług turystycznych (hotelowych) z handlem, usługami gastronomii;

c) funkcji mieszkaniowej wyłącznie jako lokale mieszkalne dla właścicieli lub zarządców obiektów, z zakazem lokalizowania budynków rekreacji indywidualnej;

d) pola biwakowego, sanitariatów ogólnodostępnych, zieleni urządzonej, małej architektury, urządzeń sportowych i rekreacyjno-wypoczynkowych o nawierzchniach naturalnych;

e) dojść i dojazdów oraz miejsc postojowych.

2) Ustala się następujące zasady obsługi komunikacyjnej i urządzania terenu:

a) obsługa komunikacyjna terenu bezpośrednio z istniejącej i projektowanej drogi (KD1), istniejącym i projektowanymi zjazdami realizowanymi na warunkach określonych przez zarządcę drogi;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynków usytuowanych w pierwszej linii zabudowy od drogi publicznej, dojazdowej KD1 – 10m;

c) powierzchnia terenu pozostawiona w postaci biologicznie czynnej minimum 75%;

d) powierzchnia zabudowy terenu maksymalnie 4%;

e) urządzenia związane z funkcjonowaniem wyciągu a wymagające konserwacji należy zabezpieczyć przed przenikaniem środka konserwującego do gruntu;

f) obowiązek zlokalizowania miejsc postojowych dla samochodów osobowych użytkowników stałych i przebywających okresowo, przy czym ich minimalna liczba zgodnie z § 6 ust. 12;

g) budynki usługowe, pole biwakowe i miejsca postojowe lokalizować w sposób nie kolidujący z urządzeniami wyciągu i trasami zjazdowymi, przy czym miejsca postojowe jako tereny przyległe do drogi (KD1), a budynki usługowe w sąsiedztwie dolnej stacji wyciągu;

3) Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 7 ust. 5.

4) Standardy kształtowania zabudowy jak dla ust. 6 pkt 4.

19. Wyznacza się teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US2 
z  przeznaczeniem pod publiczne tereny sportu i rekreacji bez programu mieszkaniowego.

1) Na terenie, o którym mowa w pkt 19 dopuszcza się:

a) lokalizację obiektów i urządzeń sportowych i rekreacyjnych;

b) lokalizację obiektów i urządzeń służących do organizowania imprez kulturalnych i rozrywkowych np. amfiteatr, muszla koncertowa;

c) tymczasowe zagospodarowanie, urządzenie i użytkowanie terenu na czas przygotowania 
i trwania imprez kulturalnych, sportowych i rekreacyjnych;

d) lokalizację zieleni urządzonej, małej architektury, sanitariatów, dojść o nawierzchniach naturalnych;

e) lokalizację urządzeń i sieci infrastruktury technicznej;

2) Ustala się następujące zasady obsługi komunikacyjnej i urządzania terenu:

a) obsługa komunikacyjna terenu z istniejącej drogi publicznej (KDZ), poprzez wewnętrzną (KDW1) włączoną do drogi (KDZ) oraz istniejące zjazdy;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektów usytuowanych w pierwszej linii zabudowy od drogi wewnętrznej KDW1 – 6m;

c) powierzchnia terenu pozostawiona w postaci biologicznie czynnej minimum 75%;

d) powierzchnia zabudowy terenu maksymalnie 10%;

e) zakaz lokalizacji ogrodzenia w część frontowej terenu przylegającego do drogi KDW1;

3) Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 7 ust. 5.

4) Standardy kształtowania zabudowy:

a) budynki amfiteatru czy muszli koncertowej o wysokości maksymalnie 14m, inne obiekty towarzyszące o wysokości do dwóch kondygnacji nadziemnych, lecz nie więcej niż 9m;

b) dachy spadziste o jednakowym minimalnym kącie nachylenia głównych połaci 35o;

c) pokrycia dachowe z materiałów nawiązujących do regionalnych tradycji lub z materiałów imitujących formę i kolor tych materiałów jak: brązowy,  ciemnobrązowy, ciemnozielony, ciemnoczerwony, grafitowy;

d) zakaz stosowania stropodachów dachów jednospadowych oraz błyszczących pokryć;

e) elewacje wykończone naturalnymi materiałami (np. drewno, kamień) w kolorze naturalnym lub materiałami nawiązującymi do nich, albo elementami tych materiałów w sposób nadający budynkom charakter lokalny, zakaz stosowania okładzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (siding);

f) kolorystyka elewacji pastelowa, zharmonizowana z kolorystyką dachu.

20. Wyznacza się teren zieleni urządzonej, publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, obejmujący teren wzgórza „Betlejemka” z pomnikiem milicjantów, zielenią niską i wysoką.

1) Na terenie, o którym mowa w pkt 20 dopuszcza się:

a) urządzenia parkowe, ścieżki spacerowe, elementy oświetlenia;

b) uzupełnienia drzewostanu;

c) renowację pomnika oraz remonty nawierzchni alejek i ścieżek spacerowych.

2) Na terenie, o którym mowa w pkt 20 nie dopuszcza się lokalizacji budynków.

3) Ustala się następujące zasady obsługi komunikacyjnej i urządzania terenu:

a) obsługa komunikacyjna terenu poprzez drogi wewnętrzne (KDW1 i KDW2) włączone do dróg publicznych (KDZ);

b) powierzchnia terenu pozostawiona w postaci biologicznie czynnej minimum 75%;

c) istniejącą i dosadzaną zieleń kształtować w dostosowaniu do rzeźby terenu oraz w taki sposób, aby nie przesłaniała pomnika i nie ograniczała widoczności z punktu widokowego na panoramę Cisnej.

3) Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 7 ust. 5.

21. Wyznacza się teren zieleni urządzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP1, 
z  przeznaczeniem pod  zieleń niską i wysoką w obrębie strefy sanitarnej od czynnego cmentarza.

1) Na terenie, o którym mowa w pkt 21 dopuszcza się:

a) obiekty usługowe związane z funkcją cmentarza (np. kamieniarstwo);

b) urządzenia małej architektury, zieleń z przewagą urządzonej;

c) urządzenia i sieci infrastruktury technicznej;

d) ścieżki spacerowe i rowerowe oraz miejsca postojowe.

2) Na terenie, o którym mowa w pkt 21 nie dopuszcza się lokalizowania:

a) zabudowy mieszkaniowej, handlowej oraz usługowej związanej z produkcją i przechowywaniem żywności oraz żywieniem zbiorowym;

b) studzien i ujęć wody służących do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

3) Ustala się następujące zasady obsługi komunikacyjnej i urządzania terenu:

a) obsługa komunikacyjna terenu z istniejącej drogi publicznej (KDZ) poprzez drogę  wewnętrzną (KDW2) i ciąg pieszo-jezdny i istniejący zjazd;

b) powierzchnia terenu pozostawiona w postaci biologicznie czynnej minimum 75%,

c) od strony cmentarza nasadzenia zieleni izolacyjnej o zróżnicowanej wysokości, częściowo zimozielonej.

4) Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 7 ust. 5.

5) Standardy kształtowania zabudowy;

a) wysokość budynków jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie 9m do kalenicy nad poziom terenu;

b) pozostałe warunki jak dla ust. 1 pkt 4.

22. Wyznacza się teren cmentarza czynnego oznaczonego na rysunku planu symbolem ZCc, z przeznaczeniem pod kwatery do chowania zmarłych (cmentarz znajduje się w gminnej ewidencji cmentarzy zabytkowych). 

1) Na terenie, o którym mowa w pkt 22:

a) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi lokalizacji i sposobu zagospodarowania cmentarzy z zachowaniem historycznego układu przestrzennego cmentarza oraz z zachowaniem starodrzewia  i zieleni wysokiej;

b) dopuszcza się rewaloryzację istniejących zabytkowych kamiennych nagrobków i krzyży z XIX w. i pierwszej połowy XX w., w sposób przywracający im  zabytkowy charakter;

c) dopuszcza się remont i konserwację kaplicy cmentarnej, pod warunkiem zachowania charakterystycznych i zabytkowych cech obecnej formy architektonicznej budynku;

d) dopuszcza się lokalizację tablic informacyjnych o zabytkowych elementach cmentarza.

2) Ustala się następujące zasady obsługi komunikacyjnej i urządzania terenu:

a) obsługa komunikacyjna terenu z istniejącej drogi publicznej (KDZ) poprzez drogę  wewnętrzną (KDW2) i istniejący zjazd;

b) przewidzieć trwałe ogrodzenie terenu cmentarza, za wyjątkiem betonowego;

c) od cmentarza zachować strefę ochrony sanitarnej zgodnie z przepisami odrębnymi.

3) Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 7 ust. 5.

4) Standardy kształtowania zabudowy:

a) wysokość zabudowy kaplicy nie może przekraczać 1 kondygnacji nadziemnej, lecz nie więcej niż ok. 8m do kalenicy, nie licząc wieńczących wieżyczek i krzyży;

b) pokrycia dachu budynku z materiałów nawiązujących do regionalnych tradycji lub 
z materiałów imitujących formę i kolor tych materiałów jak: brązowy,  ciemnobrązowy, ciemnozielony, ciemnoczerwony, grafitowy;

c)  zakaz stosowania pokryć błyszczących;

d) elewacje wykańczane naturalnymi materiałami (np. drewno, kamień) w kolorze naturalnym lub materiałami nawiązującymi do nich, albo elementami tych materiałów w sposób nadający budynkom charakter lokalny;

e) kolorystyka elewacji pastelowa, zharmonizowana z kolorystyką dachu.

23. Wyznacza się teren cmentarza nieczynnego, z I wojny światowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZCn (cmentarz znajduje się w gminnej ewidencji cmentarzy zabytkowych). 

1) Na terenie, o którym mowa w pkt 23:

a) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi sposobu utrzymywania cmentarzy wojennych z zachowaniem historycznego układu cmentarza oraz zachowaniem starodrzewia  i zieleni wysokiej;

b) dopuszcza się lokalizację małej architektury, ścieżek i alejek o nawierzchni naturalnej;

c) dopuszcza się lokalizację tablic informacyjnych i upamiętniających przeznaczenie terenu;

d) dopuszcza się rewaloryzację istniejących pozostałości po nagrobkach;

2) Ustala się następujące zasady obsługi komunikacyjnej i urządzania terenu:

a) obsługa komunikacyjna terenu bezpośrednio z istniejącej drogi publicznej (KDZ);

b) elementy małej architektury lokalizować jako drewniane;

c) ścieżki i alejki urządzać z  nawierzchnią naturalną;

d) ogrodzenie cmentarza - drewniane.

24. Wyznacza się teren cmentarza nieczynnego, żydowskiego, oznaczony na rysunku planu symbolem ZCn 1.
1) Zasady zagospodarowania terenu nieczynnego cmentarza zgodnie z przepisami odrębnymi.

2) Obsługa komunikacyjna poprzez ciąg pieszo-jezdny KP-J włączony do drogi publicznej KD2.

25. Wyznacza się tereny zieleni nieurządzonej wysokiej, obejmujące tereny zadrzewień 
i zakrzaczeń nadwodnych, śródpolnych, nie spełniające norm dla lasów, oznaczone na rysunku planu symbolem ZNw.

1) Na terenie, o którym mowa w pkt 25 dopuszcza się:

a) prowadzenie ścieżek pieszych, rowerowych, remonty istniejących dróg oraz budowę dróg gospodarczych nieutwardzonych;

b) lokalizację sieci infrastruktury technicznej oraz urządzeń związanych z gospodarką wodną i zabezpieczeniem przeciwpowodziwym;

c) budowę kładek pieszych lub mostów, spełniających wymogi przepisów odrębnych;

d) uzupełnianie zieleni w dostosowaniu do warunków siedliskowych i rzeźby terenu.

2) Na terenie, o którym mowa w pkt 25 nie dopuszcza się:

a) lokalizowania budynków;

b) zagospodarowania powodującego likwidowanie i niszczenie zakrzaczeń i zadrzewień oraz roślinności zbiorowisk łęgowych, jeżeli nie wynika to z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej;

c) grodzenie nieruchomości przyległych do powierzchni wód publicznych w odległości mniejszej niż 1,5m od linii brzegu;

d) zagospodarowania powodującego likwidowanie, zasypywanie i przekształcane starorzeczy;

e) wyznaczania i realizacji tras dla rajdów motorowych i samochodowych;

f) zmiany siedlisk przyrodniczych.

26. Wyznacza się tereny zieleni nieurządzonej niskiej, stanowiące tereny skarp, jarów, oraz fragmenty doliny rzeki Solinki, stanowiące jej korytarz ekologiczny, częściowo zagrożone zalaniem wodami powodziowymi, oznaczone na rysunku planu symbolem ZNn.

1) Na terenie, o którym mowa w pkt 26 dopuszcza się:

a) remonty, przebudowy i nadbudowy istniejącej zabudowy mieszkaniowej;

b) prowadzenie ścieżek pieszych, rowerowych, remonty, przebudowy istniejących dróg oraz budowę niezbędnych nowych dróg;

c) lokalizację sieci i urządzeń infrastruktury technicznej oraz urządzeń związanych z gospodarką wodną i zabezpieczeniem przeciwpowodziwym;

d) budowę kładek pieszych, mostów, spełniających wymogi przepisów odrębnych;

e) poza terenem zagrożonym zalaniem wodami powodziowymi lokalizowanie plaż trawiastych, trawiastych boisk do gry, małej architektury, miejsc na ognisko, grill;

f) w obszarach zagrożonych zalaniem utrzymywanie terenu w formie porostu łęgowego lub łąk i pastwisk;

g) uzupełnianie zieleni w dostosowaniu do warunków siedliskowych i rzeźby terenu.

2) Na terenie, o którym mowa w pkt 26 nie dopuszcza się:

a) lokalizowania nowych budynków;

b) zagospodarowania powodującego likwidowanie i niszczenie zakrzaczeń i zadrzewień oraz roślinności zbiorowisk łęgowych, jeżeli nie wynika to z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej;

c) grodzenia nieruchomości przyległych do powierzchni wód publicznych w odległości mniejszej niż 1,5m od linii brzegu;

d) zagospodarowania powodującego likwidowanie, zasypywania i przekształcanie starorzeczy;

e) wyznaczania i realizacji tras dla rajdów motorowych i samochodowych;

f) zmiany siedlisk przyrody.

27. Wyznacza się tereny lasów i gruntów leśnych w rozumieniu przepisów ustawy o lasach oznaczone na rysunku planu symbolem ZL z zasadami zagospodarowania określonymi w planach urządzania lasów i programach ochrony przyrody nadleśnictw, uwzględniających ustalenia planu ochrony Cisniańsko-Wetliśkiego Parku Krajobrazowego oraz  innych przepisów odrębnych.

1) Na terenie, o którym mowa w pkt 27 dopuszcza się: 

a) lokalizację niezbędnych dróg i dojazdów, infrastruktury technicznej nie służących gospodarce leśnej tylko w przypadkach braku innych rozwiązań omijających kompleksy leśne, pod warunkiem zachowania obszarów szczególnej ochrony (skupisk roślinności o szczególnych wartościach przyrodniczych, krajobrazowych i ekologicznych, występowania skupisk gatunków chronionych, korytarzy ekologicznych, ostoi zwierząt), zgodnie z przepisami odrębnymi;

b) lokalizację urządzeń infrastruktury turystycznej w postaci: ścieżek szlaków pieszych, rowerowych, konnych, narciarstwa biegowego, deszczochronów, ambon widokowych oraz innych służących tej funkcji;

c) lokalizację budynków i budowli służących wyłącznie gospodarce leśnej.

28. Wyznacza się tereny rolnicze, obejmujące grunty rolne w postaci użytków trwałych (łąki 
i pastwiska), oznaczone na rysunku planu symbolem R.

1) Na terenie, o którym mowa w pkt 28 dopuszcza się: 

a) rolnicze wykorzystywanie terenu;

b) realizację zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych z możliwością prowadzenia działalności agroturystycznej;

c) lokalizację sieci i urządzeń infrastruktury technicznej;

d) budowę kładek pieszych, mostów, spełniających wymogi przepisów odrębnych;

e) lokalizację niezbędnych dróg i dojazdów do pól i lasów oraz do urządzeń infrastruktury technicznej;

f) lokalizację urządzeń infrastruktury turystycznej w postaci: ścieżek szlaków pieszych, rowerowych, konnych, deszczochronów, ambon widokowych, tras narciarstwa biegowego, oraz innych służących tej funkcji;

g) lokalizowanie stawów rybnych do hodowli ryb karpiowatych o produkcji do 4t/ha powierzchni użytkowej stawu i łososiowatych o produkcji do 1t/ha i poborze wody do 1l/s.

2) Na terenie, o którym mowa w pkt 28 nie dopuszcza się

a) lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i działalności nie związanej z rolnictwem;

b) wyznaczania i realizacji tras dla rajdów motorowych i samochodowych;

c) lokalizacji obiektów do chowu i hodowli posługującej się metodą bezściółkową;

d) zalesiania użytków rolnych;

e) lokalizowania wielkoobszarowych intensywnych upraw przemysłowych powyżej 100 ha;

f) zagospodarowania powodującego likwidowanie i niszczenie zadrzewień śródpolnych, przydrożnych oraz nadwodnych, jeżeli nie wynikają z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej;

g) zagospodarowania powodującego likwidowanie i niszczenie cieków, naturalnych, małych zbiorników wodnych oraz obszarów wodno-błotnych.

4) Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 7 ust. 5.

5) Standardy kształtowania zabudowy:

a) budynki o rzucie w formie prostokąta o wysokości nie więcej niż dwie kondygnacje nadziemne – maksymalnie 9m do kalenicy nad poziom terenu od strony przystokowej budynku;

b) wysokość budynków gospodarczych i garaży nie powinna przekraczać jednej kondygnacji nadziemnej, lecz nie więcej niż 6,0 m do kalenicy;

c) poziom parteru budynków nie może być wyżej niż 0,60m od poziomu terenu otaczającego przy ścianie w najwyżej położonym punkcie na  spadku;

d) zakazuje się stosowania dachów płaskich lub jednospadowych oraz przesuwania w pionie połaci dachowych o wspólnej kalenicy, stosować dachy spadziste, symetryczne, o jednakowym, minimalnym nachyleniu połaci 35o, z szerokimi okapami i kalenicą równolegle do dłuższego boku budynku;

e) dachy, z doświetleniem poddasza np. przez szczyty i lukarny, zakaz budowania wieżyczek;

f) pokrycia dachowe z materiałów nawiązujących do regionalnych tradycji lub z materiałów imitujących formę i kolor tych materiałów jak: brązowy,  ciemnobrązowy, ciemnozielony, ciemnoczerwony, grafitowy;

g) zakaz stosowania błyszczących pokryć;

h) elewacje wykończać naturalnymi materiałami (np. drewno, kamień) w kolorze naturalnym lub materiałami nawiązującymi do nich, albo elementami tych materiałów w sposób nadający budynkom charakter lokalny, zakazuje się stosowania okładzin z tworzyw sztucznych (siding);

i) kolorystyka elewacji pastelowa, zharmonizowana z kolorystyką dachu.

29. Wyznacza się tereny wód powierzchniowych śródlądowych płynących – rzeki Solinki,  oznaczone na rysunku planu symbolem WS.

1) Na terenie, o którym mowa w pkt 29 dopuszcza się:

a) remonty, przebudowy i budowy mostów, kładek, dróg i sieci infrastruktury technicznej;

b) budowę spiętrzeń i progów wodnych łatwych do sforsowania przez ryby i o wysokości  piętrzenia wody do 1m, zgodnie z przepisami odrębnymi;

2) Na terenie, o którym mowa w pkt 29 nie dopuszcza się:

a) zagospodarowania terenu powodującego zmiany stosunków wodnych, za wyjątkiem tych które służą ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, leśnej, wodnej lub rybackiej, poza wymienionymi w pkt1, lit b;

b) wszelkich działań niszczących naturalne ukształtowanie brzegów, za wyjątkiem tych które związane są z ochroną przeciwpowodziową, przeciwosuwiskową.

§5

Zasady zagospodarowania wynikające z potrzeby ochrony  środowiska, 

przyrody i krajobrazu kulturowego dziedzictwa kulturowego, 

zabytków i dóbr kultury współczesnej

1. Obszar objęty planem podlega zakazom i nakazom wynikającym z położenia w:

1) Cisniańsko – Wetlińskim Parku Krajobrazowym,  utworzonym Rozporządzeniem Nr 64/05 Wojewody Podkarpackiego z dnia 16 czerwca 2005r. (Dz.U. Województwa Podkarpackiego Nr 82, poz. 1389 z 17 czerwca 2005 r.) i obowiązującego ustanowionego Rozporządzeniem Wojewody Podkarpackiego planu ochrony (Dz.U. Województwa  Podkarpackiego Nr 70, poz. 766 z dnia 8 czerwca 2004r.); 

2) Otulinie Bieszczadzkiego Parku Narodowego, utworzonego Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 4 sierpnia 1973 r.  (Dz.U. Nr 31, poz. 179, z późn. zmianami Dz.U. Nr 144, poz. 664 z 1973 r.; Dz.U. Nr 93, poz. 1068  z 1996 r.);

3) Obszarze Specjalnej Ochrony Ptaków Natura 2000  pod nazwa „Bieszczady” (Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 21 lipca 2004r. - Dz.U. Nr 229 poz. 2313 z dnia 21 października 2004r.);

4) Projektowanym Obszarze Specjalnej Ochrony Siedlisk (SOO) pod nazwą „Bieszczady”.

2. Zakazuje się prowadzenia działalności, której uciążliwość wykraczałaby poza granicę terenu (działki, nieruchomości), na którym inwestycja będzie realizowana.

3. Zakazuje się lokalizacji inwestycji emitujących hałas przekraczający wartości dopuszczalne, określone w przepisach odrębnych z zakresu ochrony środowiska, oraz mogących powodować stałe lub okresowe uciążliwości dla funkcji terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MN, MN1, MN2, MW, MN/U – jako terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową, w rozumieniu przepisów odrębnych;

2) MP/RI, MP/RI1, MRI, UT, US, US1, US2 – jako terenów przeznaczonych a cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem, w rozumieniu przepisów odrębnych;

3) UO – jako terenów przeznaczonych m.in. pod budynki związane ze stałym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i młodzieży, w rozumieniu przepisów odrębnych.

4. Zakazuje się zrzutu nieoczyszczonych ścieków do wód i gruntu, poza wielkościami dopuszczalnymi przepisami odrębnymi.

5. Zakazuje się wytwarzania odpadów niebezpiecznych.

6. Ochrona przed polem elektromagnetycznym związanym z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, zgodnie z przepisami odrębnymi.

7. Utrzymuje się ochronę konserwatorską dla „Bieszczadzkiej Kolejki Leśnej”,  wpisanej do rejestru zabytków województwa podkarpackiego pod numerem A–284. Ochrona obejmuje układ komunikacyjny kolejki wąskotorowej w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KK, tj. tor szlakowy oraz obszar gruntu po obu stronach toru wraz z mostami, przepustami i murami oporowymi zgodnie z przepisami odrębnymi w zakresie ochrony zabytków.
8. Ustala się ochronę obiektów i terenów o udokumentowanych wartościach kulturowych: zabytków architektury z gminnej ewidencji zabytków tj.: budynku kościoła parafialnego rzymsko-katolickiego, domu nr 44, domu nr 204 (obecnie nr 34) oraz cmentarzy zabytkowych: czynnego, wyznaniowego i wojennego z I wojny światowej (obiekty i obszary zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu).

1) Dla obiektów zabytkowych ustala się strefę ochrony konserwatorskiej, indywidualnej, obejmującej obszar w granicach działek, na których znajdują się pojedyncze obiekty zabytkowe, gdzie:

a) zagospodarowanie powinno być podporządkowane ochronie obiektu zabytkowego i jego ekspozycji;

b) nie należy dopuszczać do powstawania elementów przesłaniających i konkurujących 
z zabudową historyczną, zabytkową;

c) dopuszcza się remonty, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektów zabytkowych 
z zachowaniem charakterystycznych i zabytkowych cech budynków; 

d) nie należy umieszczać reklam lub innych tablic, za wyjątkiem związanych bezpośrednio obiektem zabytkowym, nie przesłaniających obiektu zabytkowego;
e) zieleń na działkach zabudowy mieszkaniowej należy kształtować z uwzględnieniem tradycji w urządzaniu ogrodów przydomowych.

1) Dla zabytkowych cmentarzy wymienionych w ust. 8, ustala się strefy ochrony konserwatorskiej, obejmujące tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZCc i ZCn, wyznaczone granicami działek, gdzie:

a) w zagospodarowaniu zachować historyczno–przestrzenne układy cmentarzy oraz uwzględnić zachowanie starodrzewia  i zieleni wysokiej;

b) dopuszcza się rewaloryzację istniejących zabytkowych kamiennych nagrobków i krzyży, w sposób przywracający im zabytkowy charakter;

c) dopuszcza się remont, przebudowę, rozbudowę kaplicy cmentarnej na cmentarzu wyznaniowym czynnym, pod warunkiem zachowania charakterystycznych i zabytkowych cech formy architektonicznej budynku;

d) zakazuje się lokalizowania tablic reklamowych i informacyjnych, za wyjątkiem tablic dotyczących cmentarzy, nie przesłaniających elementów zabytkowych;
e) zakazuje się wykonywania ogrodzeń z zastosowaniem prefabrykowanych przęseł betonowych.
§ 6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji 

oraz obsługi komunikacyjnej terenów objętych planem

1. Dopuszcza się w liniach rozgraniczających poszczególnych terenów oraz w liniach rozgraniczających dróg, wyznaczanie tras ścieżek rowerowych i konnych, zgodnie z przepisami odrębnymi.

2. Dopuszcza się przebudowę i remonty budynków istniejących w pasie pomiędzy liniami rozgraniczającymi dróg, a ustaloną linią zabudowy (z zachowaniem funkcji obowiązującej 
i dopuszczalnej na tym terenie).

3. Dopuszcza się przekształcenie dróg wewnętrznych na drogi publiczne, w przypadku zachowania przepisów odrębnych;

4. Przy realizacji dróg przecinających doliny cieków wodnych, wprowadza się obowiązek stosowania odpowiednich przepustów drogowych, ułatwiających swobodną wędrówkę fauny.

5. Zakazuje się wyznaczania i realizacji tras  dla rajdów motorowych i samochodowych.

6. W zakresie obsługi terenu objętego planem ustala się:

1) utrzymuje się istniejący układ drogowy obejmujący drogi: wojewódzkie (KDZ), drogę gminną (KD1) oraz istniejące drogi wewnętrzne i ciągi pieszo-jezdne, z możliwością remontów, przebudowy i rozbudowy zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrębnymi;

2) wyznacza się w planie tereny komunikacji z przeznaczeniem dla istniejących 
i projektowanych dróg i ustala się ich następujące parametry techniczne i użytkowe:  

a) KDZ – teren istniejących dróg publicznych, zbiorczych o szerokości minimalnej w liniach rozgraniczających – 20,0m,  szerokości jezdni 6,0m, w przebiegu ulicznym chodnik obustronnym o szer. 1,5 m;

b) KD1 – teren istniejącej drogi publicznej, gminnej o szerokości minimalnej w liniach rozgraniczających – 12,0m, szerokości jezdni 6,0m, w przebiegu ulicznym, chodnik jednostronny o szer. 1,5 m;

c) KD2 – teren projektowanej drogi publicznej, gminnej, utwardzonej o szerokości minimalnej w liniach rozgraniczających – 10,0m, szerokości jezdni 5,0m, w przebiegu ulicznym chodnik jednostronny o szer. 1,5 m;

d) KDW1 – teren istniejących i projektowanych dróg wewnętrznych utwardzonych o szerokości minimalnej w liniach rozgraniczających – 6,0m, szerokości jezdni 3,0m;

e) KDW2 – teren istniejących i projektowanych dróg wewnętrznych o szerokości minimalnej w liniach rozgraniczających – 8,0m, szerokości jezdni 4,5m;

f) KDW3 – teren istniejącej drogi wewnętrznej o szerokości minimalnej w liniach rozgraniczających – 10,0m, szerokości jezdni 5,0m; 

g) KP-J – teren istniejących i projektowanych ciągów pieszo-jezdnych o minimalnej szerokości w liniach rozgraniczających 5,0m i minimalnej szerokości pasa pieszo-jezdnego 3,0m.

4) W liniach rozgraniczających w/w dróg 

a) dopuszcza się:

· remonty, przebudowę i rozbudowę istniejącej sieci oraz przebieg nowej sieci infrastruktury technicznej poza pasem jezdni, bez naruszania elementów technicznych dróg i ulic oraz bez zmniejszania wartości użytecznej drogi, przy zachowaniu bezpieczeństwa ruchu;

· remonty, przebudowy i budowę nowych nawierzchni,

· remonty, przebudowy i realizację nowych zjazdów publicznych i indywidualnych do terenów zainwestowania; 

· budowę chodników po obu lub po jednej stronie jezdni;

· budowę rowów przydrożnych otwartych i krytych, przystanków autobusowych.

zgodnie z zasadami wynikającymi z przepisów odrębnych. 

b) zakazuje się: 

· lokalizowania obiektów budowlanych i urządzeń nie związanych z potrzebami zarządzania drogami lub potrzebami  ruchu drogowego;

· odprowadzania wód opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej lub odbiornika niezgodnie z zasadami wynikającymi z przepisów odrębnych.

7. Dopuszcza się za zgodą zarządcy drogi, odcinkowe poszerzenia lub zwężenia parametrów dróg określonych w ust. 2 pkt 3, w szczególnie uzasadnionych przypadkach m. in.:

1) związanych z wystąpieniem przeszkód terenowych np. ukształtowania terenu, istniejącego zainwestowania;

2) ze względów bezpieczeństwa ruchu;

3) ze względu na lokalizacje zjazdów do nieruchomości, przystanków autobusowych, mostów;

4) wytyczania ścieżek rowerowych, konnych w liniach rozgraniczającej dróg;

5) lub innych wynikających z rozwiązań projektu technicznego drogi.

8. Dla obsługi komunikacji samochodowej wyznacza się tereny z przeznaczeniem na parkingi (czasowe miejsca postojowe),oznaczone na rysunku planu symbolem KP i ustala się następujące wymagania:

1) zakazuje się lokalizowania na terenie parkingów, obiektów i urządzeń nie związanych z obsługą ruchu i podróżnych, za wyjątkiem sieci infrastruktury technicznej i zieleni niskiej urządzonej; 

2) zakazuje się odprowadzania wód opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej lub odbiornika niezgodnie z zasadami wynikającymi z przepisów odrębnych;

3) dopuszcza się realizację zjazdów publicznych na warunkach  określonych przez zarządcę drogi.
9. Dopuszcza się lokalizację parkingów w ramach poszczególnych terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi na rysunku planu, oraz w liniach rozgraniczających dróg, z zastosowaniem przepisów odrębnych w formie:

1) zatok postojowych;

2) parkingów przykrawężnikowych.

10. Ustala się normatywy miejsc parkingowych:

1) minimalna ilość miejsc parkingowych dla samochodów osobowych na działkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dla użytkowników stałych budynków pensjonatowych i usługowych – 2, w tym jedno w garażu;

2) minimalna ilość miejsc parkingowych dla samochodów osobowych na terenie zabudowy wielorodzinnej – 1 miejsce na jedno mieszkanie w tym 30% w garażach;

3) minimalna ilość miejsc parkingowych dla samochodów osobowych na działkach budownictwa rekreacji indywidualnej – 1 miejsce;

4) minimalna ilość miejsc parkingowych dla samochodów osobowych dla działalności usługowej, handlowej i innej dopuszczonej planem na terenach zabudowy mieszkaniowej – jak w pkt 5 lecz nie mniej niż 2 miejsca na daną działalność;

5) minimalna ilość miejsc parkingowych dla samochodów osobowych w terenach przewidzianych pod działalność usługową, handlową i inną dopuszczoną planem:

a) 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne w obiektach gastronomii;

b) 1 miejsca na 10 m2 powierzchni użytkowej obiektów handlowych;

c) 3 miejsca na 10 użytkowników obiektów sportowych i rekreacyjnych;

d) 1 miejsce na 50 m2 powierzchni całkowitej obiektów działalności rzemieślniczej;

e) 3 miejsca na 10 łóżek w hotelach, motelach, pensjonatach;

f) 1 miejsce na 4 zatrudnionych w innych usługach (np. administracji)


przy czym należy przeznaczyć minimum jedno miejsce dla osób niepełnosprawnych.

13. Wyznacza się teren komunikacji kolejowej, wąskotorowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK, z przeznaczeniem pod układ komunikacyjny kolejki wąskotorowej (Bieszczadzkiej Kolejki Leśnej wpisanej do rejestru zabytków województwa podkarpackiego pod numerem A–284), obejmujący tor szlakowy oraz obszar gruntu po obu stronach toru wraz z mostami, przepustami i murami oporowymi objęty ochroną zgodnie z przepisami o ochronie zbytków i opiece nad zabytkami. 

1) utrzymuje się istniejące obiekty z możliwością remontów, konserwacji, przebudowy, odbudowy na zasadach określonych w przepisach odrębnych;

2) dopuszcza się lokalizację punktów informacji turystycznej, sprzedaży biletów z zachowaniem przepisów odrębnych. 
§7

Zasady obsługi  w zakresie infrastruktury technicznej 

oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 

systemów infrastruktury technicznej 

1. Utrzymuje się istniejące na obszarze planu sieci i urządzenia infrastruktury technicznej z możliwością remontów, przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odrębnymi.

2. Dopuszcza się korekty przebiegu istniejącej infrastruktury stosownie do szczegółowych rozwiązań technicznych nie kolidujących z ustaleniami planu, w przypadku wystąpienia kolizji istniejących sieci z projektowanymi obiektami, należy sieci te przystosować do nowych warunków pracy zgodnie z przepisami odrębnymi.

3. Projektowane główne sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, niezbędne do obsługi istniejącej i projektowanej zabudowy prowadzić w liniach rozgraniczających dróg (poza pasem jezdni) lub pomiędzy liniami rozgraniczającymi dróg a liniami zabudowy od dróg ustalonymi w planie, w przypadku braku możliwości takiej realizacji inwestycji, dopuszcza się przebieg sieci i lokalizację urządzeń w terenach wyznaczonych w planie pod inne zainwestowanie, zgodnie z przepisami odrębnymi.

4. Wyznacza się tereny urządzeń infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

W – tereny istniejących urządzeń infrastruktury wodociągowej;

K – tereny istniejących urządzeń infrastruktury kanalizacyjnej (oczyszczalnia ścieków);

E – tereny istniejących urządzeń infrastruktury elektroenergetycznej;

i ustala się dla nich następujące zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza się:

a) lokalizację sieci infrastruktury technicznej;

b) lokalizację niezbędnych nowych obiektów kubaturowych dla prawidłowego funkcjonowania danego urządzenia;

c) lokalizację ogrodzenia ograniczającego dostępność do w/w urządzeń;

d) remonty, przebudowy i rozbudowy obiektów.

2) uciążliwość obiektów na terenach oznaczonych symbolami W, K, E, powinna zamknąć się 
w granicach terenu przeznaczonego pod wyżej określoną funkcję.

5. Dla terenów zainwestowania oznaczonych poszczególnymi symbolami obszaru objętego planem, ustala się następujące zasady obsługi  w zakresie infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodę: 

a) docelowo zaopatrzenie w wodę do celów bytowo-gospodarczych, przeciwpożarowych 
i grzewczych z wodociągu zbiorczego, wiejskiego;

b) do czasu realizacji wodociągu publicznego, zaopatrzenie w wodę może odbywać się 
z ujęć i wodociągów lokalnych (w tym studni indywidualnych), zgodnie 
z przepisami odrębnymi;

c) włączenie do sieci poprzez przyłącz zgodnie z przepisami odrębnymi;

d) konieczność wyposażenia projektowanej sieci wodociągowej w hydranty ppoż. dla zabezpieczenia ppoż. obiektów budowlanych;

e) dla zabudowy  istniejącej i projektowanej  w obszarze strefy ochrony sanitarnej  - 150,0 m od granic cmentarza zgodnie z rysunkiem planu, zaopatrzenie w wodę do picia i potrzeb gospodarczych wyłącznie z wodociągu lub ze źródła spoza tej strefy;

f) niezależnie od zasilania z sieci wodociągowej, należy przewidzieć zaopatrzenie ludności 
z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami odrębnymi;

2) w zakresie odprowadzania ścieków:

a) odprowadzenie ścieków do publicznej kanalizacji sanitarnej, zbiorczej, zakończonej oczyszczalnią ścieków;

b) jeżeli podłączenie do kanalizacji sanitarnej, zbiorczej z przyczyn technicznych lub ekonomicznych jest niemożliwe dopuszcza się:

· utylizację ścieków na własnych przydomowych oczyszczalniach biologicznych i po oczyszczeniu odprowadzenie przez drenaż rozsączający do ziemi, jeśli poziom wód gruntowych znajduje się co najmniej 1,5 m poniżej poziomu wprowadzania ścieków, 

· do czasu podłączenia do sieci kanalizacji zbiorczej lub do wykonania przydomowej oczyszczalni, gromadzenie ścieków w zbiornikach bezodpływowych wykonanych zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi na terenie własnej nieruchomości 
i wywóz zgromadzonych nieczystości do stacji zlewnych ścieków;

c) włączenie do sieci poprzez przyłącz zgodnie z przepisami odrębnymi;

3) w zakresie odprowadzania wód opadowych:

a) odprowadzenie wód opadowych do gruntu poprzez infiltrację powierzchniową,  
w  granicach własnej działki;

b) obowiązek ujmowania wód opadowych i roztopowych z powierzchni terenów, z których spływ stanowić może zagrożenie dla środowiska przyrodniczego (parkingi, tereny usługowe) w lokalne systemy kanalizacji deszczowej i ich oczyszczanie przed wprowadzeniem do odbiornika.

4) w zakresie elektroenergetyki:

a) zaopatrzenie w energię elektryczną w oparciu o:

· istniejącą sieć elektroenergetyczną – linie średnich (15kV i 30 kV) i niskich napięć;

· rozbudowywaną i modernizowaną istniejącą sieć wraz z urządzeniami elektroenergetycznymi;

· projektowaną sieć elektroenergetyczną – linie średnich (15kV i 30 kV) i niskich napięć (sieć eN) oraz budowę nowych urządzeń elektroenergetycznych dla zasilania terenów nowego zainwestowania; 

zgodnie z przepisami odrębnymi;

b) dopuszcza się lokalizację stacji transformatorowo – rozdzielczych SN/nN w liniach rozgraniczających dróg (poza pasem jezdni) i w zależności od potrzeb w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi;

c) włączenie do sieci poprzez przyłącza zgodnie z przepisami odrębnymi;

d) dopuszcza się kablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrębnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepło: zaopatrzenie z indywidualnych i lokalnych źródeł, na bazie rozwiązań pozwalających minimalizować „niską emisję” zanieczyszczeń do powietrza (np. poprzez preferowanie wysokosprawnych, zautomatyzowanych źródeł ciepła lub niekonwencjonalnych źródeł ciepła np. kolektory słoneczne);

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: 

a) indywidualne zaopatrzenie w gaz dla celów gospodarczych i grzewczych na bazie gazu płynnego;

b) dopuszcza się lokalizowanie zbiorników na gaz płynny, zgodnie z przepisami odrębnymi;

c) dopuszcza się realizację gazociągów i urządzeń gazowniczych na gaz ziemny zgodnie z przepisami odrębnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne:

a) budowa głównej sieci w liniach rozgraniczających dróg (poza pasem jezdni) na warunkach określonych przez zarządcę drogi i w przepisach odrębnych;

b) obsługa abonentów za pośrednictwem indywidualnych przyłączy, na warunkach określonych przez administratora sieci;

c) obowiązek realizacji sieci za pomocą kanalizacji teletechnicznej, przyłączy kablowych ziemnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami: 

a) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie zasadami przyjętymi na terenie gminy;

b) gospodarka odpadami powstałymi w wyniku działalności gospodarczej powinna być prowadzona  zgodnie z zasadami określonymi w przepisach odrębnych;

6. Dopuszcza się wprowadzenie innych elementów uzbrojenia terenu (sieci i urządzenia) bez dokonywana zmian do planu z uwzględnieniem obowiązujących przepisów odrębnych.

Rozdział III

Przepisy końcowe

§ 8
Ustala się jednorazową opłatę od wzrostu wartości nieruchomości w wysokości:

1. 30% - dla wyznaczonych w planie terenów o symbolach: MP/MRI, MP/RI 1, MRI, U, U1, U2, UT, US, US1;

2. 20% - dla wyznaczonych w planie terenów o symbolach: MN, MN1, MN2, M/U;

3. 0 %  - dla pozostałych terenów

§ 9

Traci moc uchwała  Nr XLI /253/2006 Rady Gminy w Cisnej z dnia 19 czerwca 2006r. w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego „CISNA 1/2004” w gminie Cisna

§ 10

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Cisna.

§ 11
Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Podkarpackiego i wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia.
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