Weéjt Gminy Cisna
oglasza

Pierwszy przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci gruntowej stanowigce;
wiasno$¢ Gminy Cisna z zastrzezeniem prawa odkupu w przypadku braku realizacji zobowiazania
nabywcy do zagospodarowania dziatki poprzez wybudowanie obiektu handiowo-ustugowego.
Przetarg dotyczy dzialki o numerze ewid. 212/10, pow. 0,1740 ha, polozonej w obrebie ewidencyjnym
Cisna, dla ktorej Sgd Rejonowy w Lesku prowadzi ksiege wieczystg KW KS1E/00020608/5.

Dziatka objeta jest Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego ,Cisna 1/2004” i potozona
jest w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MN/U (okoto 95,4% pow.) oraz
czesciowo w terenie drog publicznych KDZ (okoto 4,6%).

Dziatka obcigzona jest stuzebnoscig przesylu na rzecz PGE Dystrybucja S.A. w Lublinie. Stuzebnosé
przesytu obejmuje pas szerokosci 3 m i diugosci 11 m na ktérym to pasie przebiega linia napowietrzna

niskiego napiecia.

Sprzedajacy ustanowi na swojg rzecz nieodptatng i bezterminowa stuzebnos¢ przesytu polegajaca na
prawie korzystania przez gmine z dziatki 212/10 w celu eksploataciji i utrzymania gminnej kanalizacji
sanitarnej oraz wodociggu wraz z prawem swobodnego wej$cia na dziatke w celu konserwacji, napraw

i usuwania awarii.

Termin zagospodarowania nieruchomosci — osoba, ktéra w wyniku przetargu nabedzie dziatke
212110 bedzie zobowigzana zagospodarowaé nieruchomo$é poprzez wybudowanie obiektu
handlowo-ustugowego na cele sprzedazy detalicznej, w terminie 2 lat od dnia zawarcia umowy

sprzedazy nieruchomosci.

Klauzula odkupu:

1. Nabywca zobowigzuje si¢ zagospodarowac nieruchomo$¢ poprzez wybudowanie obiektu
handlowo-ustugowego na cele sprzedazy detalicznej, w terminie 2 lat od dnia zawarcia umowy
sprzedazy Nieruchomosci.

2. Strony postanawiajg, 2e w przypadku braku realizacji zobowigzania, o ktérym mowa w ust. 1,
w terminie 2 lat od dnia zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci nieruchomosci Sprzedawcy
przystuguje prawo odkupu na zasadach przewidzianych w art. 593
i nastepnych kc.

3. Prawo odkupu Sprzedajacy moze wykona¢ si¢ przez o$wiadczenie ziozone Nabywcy
w terminie 5 lat od dnia zawarcia niniejszej umowy , w formie aktu notarialnego, za cene réwna
cenie nabycia oraz za zwrotem kosztdw sprzedazy oraz za zwrotem naktadéw; jednakze zwrot
naktad6w, ktore nie stanowity nakladow koniecznych, nalezy sie kupujgcemu tylko w granicach
istniejgcego zwiekszenia wartosci rzeczy.

4. W przypadku skorzystania przez Gming z prawa odkupu, Nabywca bedzie zobowigzany do
przeniesienia wiasnosci Nieruchomosci z powrotem na rzecz Gminy w terminie do 30 dni liczonych
od dnia otrzymania przez Nabywce o$wiadczenia, o ktérym mowa w zdaniu drugim niniejszego
ustepu.

5. Jezeli w dacie otrzymania oswiadczenia o wykonaniu prawa odkupu nieruchomo$é bedzie
obcigzona zabezpieczeniem w postaci hipoteki, Sprzedajgcy uprawniony jest do uiszczenia ceny,
zwrotu kosztéw sprzedazy oraz zwrotu nakladow na poczet tych zabezpieczonych zobowigzan
w celu zwolnienia nieruchomosci z tych zabezpieczen.

6. W przypadku, gdy igczna wartos¢ zobowigzari zabezpieczonych hipotekami wpisanymi na
Nieruchomosci bedzie wyzsza niz cena odkupu, Nabywca przed przeniesieniem wlasno$ci



nieruchomosci zobowigzuje sie do zaspokojenia tych roszczeri w taki sposéb, aby lgczna ich
warto$¢ byta mniejsza niz cena odkupu.

Cena wywolawcza nieruchomos$ci 283 000,00 zt. Do wylicytowanej kwoty zostanie doliczony 23%
podatek VAT.

Przetarg odbedzie sie 7 listopada 2022 r. o godz. 10%° w siedzibie Urzedu Gminy - sala posiedzen.

W przetargu mogg wzig¢ udziat osoby, ktére wptacg wadium w pienigdzu w wysoko$ci 42 000,00 zt na
konto PKC BP SA o/Sanok 12 1020 2980 0000 2802 0003 0684 w terminie do dnia
31 pazdziernika 2022 r.

Terminem wniesienia wadium jest data wplywu Srodkéw na rachunek bankowy Urzedu Gminy.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje cene
wyzszg od ceny wywotawczej.

O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym Ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniegj
niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gore do peinych dziesigtek ztotych.

Wadium wplacone przez uczestnika, ktory wygrat przetarg zaliczone zostanie na poczet ceny nabycia
nieruchomosci a w przypadku uchylenia sie od zawarcia umowy w formie aktu notarialnego przepada
na rzecz sprzedajgcego, natomiast pozostatym osobom wadium zostanie zwrécone.

Koszty spisania aktu notarialnego ponosi nabywca.

Dodatkowe informacje mozna uzyska¢ pod numerem telefonu (13) 468.63.38 wew. 15
jub w Urzedzie Gminy, pok6j nr 12.

Wéjt Gminy Cisna zastrzega sobie prawo cdwofania lub uniewaznienia przetargu z waznych powodoéw,
podajac przyczyne odwolania lub uniewaznienia do publicznej wiadomosci.

Wéjt Gmijny Cis
mgr Reﬁ%Sz%:Eka
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Cel wydruku: Zatacznik Nr 1 do ogloszenia
Wydruk sporzadzil(a): Beata Kaczmar, dnia; 05.10.2022 r.
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Urzad Gminy Cisna

Cisna 49, 3m5 tel.: 13 468 63 38, email: ugcisna@pro.onet.pl
GGiB.6727.65.2022 Cisna, dnia 2022-06-01

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Whioskodawca:
2022-06-01 Gmina Cisna

1. Podstawa prawna
Uchwata Rady Gminy Cisna Nr XLIII/267/2006 z dnia 2006-08-17 w sprawie Miejscowego Planu

Zagospodarowania Przestrzennego "CISNA 1/2004" w gminie Cisna oglosz. w dzienniku Wojewodztwa
Podkarpackiego Nr 116 z dnia 2006-09-15, poz. 1599.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 212/10, obrgb Cisna,

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami ,,MN/U”, przyblizony udziat funkcji w powierzchni
dzialki: 96%

- Tereny drég publicznych zbiorczych ,,KDZ”, przyblizony udzial funkcji w powierzchni dziatki: 4%

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla ,,MN/U”

5. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: MN/U,
z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i ustugi.
1) Na terenie, o ktorym mowa w pkt 5 dopuszcza sie
a) wydzielanie dzialek pod lokalizacj¢ handlu i ustug o charakterze nieprodukcyjnym, w tym drobnej
wytworczosci;
b) lokalizacj¢ handlu i ushug, jako lokali wbudowanych, dobudowanych do budynkéw mieszkalnych lub
jako budynkéw wolnostojacych na dziatkach zabudowy mieszkaniowej, przy czym ich powierzchnia
uzytkowa nie moze przekraczac¢ 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;
c) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazy, miejsc postojowych, dojéé i dojazdow, obiektow malej
architektury oraz zieleni;
d) lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;
2) Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjne;j i urzadzania terenéw:
a) obstuga komunikacyjna teren6w: — bezposrednio z istniejacych drég publicznych, zbiorczych KDZ; —
bezposrednio z istniejacej drogi publicznej, dojazdowej KD1; — oraz poprzez istniejace i projektowane
drogi wewngtrzne KDW1, KDW2 i KDW4 oraz ciagi pieszo jezdne KP-J; istniejgcymi lub
projektowanymi zjazdami;
- dla dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez programu ushigowego, ktére nie
przylegaja bezposrednio do drég wyznaczonych w planie, dopuszcza sig¢ obstuge komunikacyjna
poprzez: drogi wewngtrzne i ciggi pieszo-jezdne, powigzane z drogami publicznymi, w przypadku,
gdy nie koliduje to z ustaleniami planu;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw usytuowanych w pierwszej linii zabudowy -
od istniejacych i projektowanych drog wynosi:
- od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi zbiorczej KDZ — w odleglo$ci minimalnej okreslonej
w przepisach odrgbnych dotyczacych drég;
- od drogi dojazdowej KD1 — 10,0m;
- od drogi dojazdowej KD2 i KDW4 — 8,0m;
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- od drogi wewngtrznej KDW, KDW2 i KDW3 — 6,0m;
- od ciggu pieszo-jezdnego KP-J — 4,0m, jednak nie mniej niz 4,0 m od granicy wlasnej dziatki; (zm.
na podstawie uchwaty nr VII1/24/2011 z dn. 18.06.2011r.)

¢) dla dziatek zabudowy mieszkaniowej nalezy pozostawi¢ minimum 75% powierzchni terenu w postaci
biologicznie czynnej, dla dziatek handlu i ustug minimum 35% powierzchni;

d) intensywno$¢ zabudowy dzialki lub nieruchomofdci, na ktérej bedzie realizowana inwestycja, nie
wieksza niz 0,3 dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i nie wigksza niz 0,35 dla blizniaczej
1 ustugowej;

e) ogrodzenia dzialek nalezy ksztaltowaé z zastosowaniem drewna i detalu nawiazujacego do wystroju
elewacji, zakaz stosowania do realizacji ogrodzen elementow z prefabrykatoéw betonowych;

) obowigzek lokalizowania dla uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo miejsc postojowych
dla handlu, ushug i innej dziatalno$ci dopuszczonej planem, przy czym ich minimalna liczba zgodnie z §
6 ust.12.

3) Warunki obshugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 7 ust.5.
4) Standardy ksztaltowania zabudowy jak w ust.1 pkt 4.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odrebnych przypiséw

§1
Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Cisna uchwalonym Uchwalg Rady Gminy w Cisnej Nr XXI1/238/2001 z dnia 7 lutego 2001r., uchwala si¢
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,CISNA 1/2004” w gminie Cisna, zwany dalej ,,planem”. 2.
Plan obejmuje obszar wyodrgbniony ze wsi Cisna wyznaczony granicami na rysunku planu. 3. Integralng czgscia
uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1. 4. Rysunek planu obowigzuje w zakresie
nastepujgcych oznaczen graficznych: 1) granicy obszaru objgtego planem; 2) linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; 3) symboli literowych i cyfrowych,
oznaczajacych podstawowe przeznaczenie i uzytkowanie terenow; 4) nieprzekraczalnych linii zabudowy. 5. Do
uchwaly zatacza si¢ zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej wraz zasadami ich finansowania, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy. 6. Przedmiotem ustalefi Planu
s4 nastepujace przeznaczenia podstawowe terenéw: 1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
oznaczone symbolami MN, MN1, MN2,MN3 (zmieniono uchwata nr XXXIV/161/2017 z dn. 15.11.2017r.); 2)
tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej — oznaczone symbolami MW; 3) tereny zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej — oznaczone symbolami MN/U; 3a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
symbolem MN/U1; MN/U2; 4) tereny zabudowy pensjonatowej i rekreacji indywidualnej — oznaczone symbolem
MP/RI, MP/RI 1, MP/RI 2 (zmieniono uchwata nr XXXIV/161/2017 z dn. 15.11.2017r.); 5) tereny zabudowy
rekreacji indywidualnej oznaczone na rysunku planu symbolem MRI; 6) tereny zabudowy ushug publicznych —
oznaczone na rysunku planu symbolem UP; 7) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunku planu
symbolami U, U1, U2, U3; 8) teren zabudowy ustug sakralnych — oznaczony na rysunku planu symbolem UKs; 9)
teren zabudowy ustug o§wiaty — oznaczony na rysunku planu symbolem UOQ; 10) tereny zabudowy ustug turystyki
i rekreacji — oznaczone na rysunku planu symbolem UT; 10a)teren zabudowy ustug turystyki i rekreacji —
oznaczony symbolem UT/1(zmieniono uchwata nr XXVIII/166/2021 z dn. 15.01.2021r.) 11) tereny sportu
i rekreacji — oznaczone na rysunku planu symbolami US, US1, US2; 12) tereny zieleni urzagdzonej — oznaczone na
rysunku planu symbolami ZP, ZP1; 13) teren cmentarza czynnego — oznaczony na rysunku planu symbolem ZCc;
14) teren cmentarza nieczynnego — oznaczony na rysunku planu symbolem ZCn, ZCnl; 15) tereny zieleni
nieurzadzonej wysokiej — oznaczone na rysunku planu symbolem ZNw; 16) tereny zieleni nieurzadzonej niskiej —
oznaczone na rysunku planu symbolem ZNn; 17) tereny laséw — oznaczone na rysunku planu symbolem ZL; 18)
tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolem R; 19) tereny wod — oznaczone na rysunku planu
symbolem WS; 20) tereny komunikacji —~ oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KD1, KD2, KDW1,
KDW2, KP-J; KDW4; (zm. na podstawie uchwaty nr VIII/24/2011 z dn. 28.06.2011r.) 21) tereny obstugi
komunikacji samochodowe;j (parkingi) — oznaczone na rysunku planu symbolem KP; 22) teren komunikacji
kolejowej, waskotorowej — oznaczony na rysunku planu symbolem KK; 23) tereny infrastruktury technicznej —
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oznaczone na rysunku planu symbolami: W, K, E.

§2
w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o: 1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérym mowa
w § 1 uchwaly; 2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Cisna; 3) przeznaczeniu
podstawowym - nalezy przez to rozumie( takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie wydzielonym
w planie liniami rozgraniczajgcymi i obejmuje ponad 50% powierzchni obiektéw realizowanych na tym terenie,
lub ponad 50% powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym; 4) strefie ochronny sanitarnej
od czynnego cmentarza — naleZy przez to rozmie¢ obszar pomigdzy granica cmentarza a linia S0m lub 150m od tej
granicy, gdzie w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczace
cmentarzy; 5) obszarze zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi — nalezy przez to rozmieé zasieg wody
powodziowej z lipca 2004r., wedtug krytycznych wskazan wodowskazu nr 34 na rzece Solince w Cisnej; 6)
ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych wyrdznikiem jest ich czysto rynkowy charakter,
do ktorych zaliczajg si¢ m.in.: handel oraz ustugi w zakresie, gastronomii, turystyki, komunikacji; 7) ustugach
o charakterze nieprodukcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ takq dzialalnoé¢ gospodarcza oraz ustugi, ktére nie sa
zwigzane z produkcja oraz magazynowaniem, handlem hurtowym, trwatym sktadowaniem surowcéw i materiatéw
masowych; 8) drobnej wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ wytworczg dzialalno$é rzemieslnicza, nie
stwarzajaca zgodnie z przepisami odrebnymi, ucigzliwosci dla zabudowy sasiedniej; 9) stylu i formie architektury
opartej na regionalnych i lokalnych tradycjach budownictwa — nalezy przez to rozumieé: uwzglednienie formy
rzutu budynku (prostokat lub forma ztozona z prostokatéw), spadku dachu (dachy spadziste, o jednakowym kacie
nachylenia gléwnych potaci), zastosowanie szerokich okapow, naturalnych elewacyjnych materiatéw
wykonczeniowych (np. drewno, kamien) oraz odpowiedniej kolorystyki: dachy w ciemnych kolorach, elewacje
w kolorach pastelowych, zharmonizowanych z kolorystyka dachéw; 10) terenach zieleni niskiej — nalezy przez to
rozumie¢ tereny 1gk i pastwisk z pojedynczymi zadrzewieniami i krzewami wystepujace w formie nieurzadzonej na
terenach niezurbanizowanych; 11) terenach zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zadrzewien
1 zakrzaczen nie spelniajace norm dla laséw; 12) uciazliwosci oddzialywania — nalezy przez to rozumieé
ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza, wod i ziemi, oraz ponadnormatywne oddziatywania hatasu,
szkodliwego promieniowania i drgaf; 13) nieprzekraczalne;j linii zabudowy — nalezy przez to rozumieg, linie
w ktorej moze by¢ usytuowana $ciana frontowa budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej terenu lub drogi (ulicy), nie dotyczy to elementéw architektonicznych takich jak: balkon, gzyms,
okap dachu, oraz inne detale wystroju architektonicznego nadwieszone nad terenem; 14) wskazniku intensywnosci
zabudowy — nalezZy przez to rozumie¢ proporcj¢ sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektu
(liczona po obrysie zewngtrznym muru) do powierzchni terenu przeznaczonego do jego realizacji; 15) przepisach
odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz normy
branzowe. Rozdziat II Przepisy szczegétowe

§3
zagospodarowania terenu wynikajgce z ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustalone na podstawie
przepis6w odrgbnych oraz zasady ksztattowania dziatek budowlanych 1. Utrzymuje sie istniejacy sposob
zagospodarowania terenow i uzytkowania budynkéw z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy i budowy nowych
budynkow, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenéw, pod warunkiem, Ze nie narusza: 1) praw
uzytkownikdw, wiadcicieli i administratoréw terenéw sgsiednich; 2) norm technicznych, sanitarnych
i przeciwpozarowych; 3) innych wymagan okreslonych w niniejszej uchwale oraz obowigzujgcych przepisach
odrgbnych. 2. W granicach planu dopuszcza si¢: 1) lokalizacje gléwnych ciggow sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, niezb¢dnych do obshugi istniejace] i projektowanej zabudowy w liniach rozgraniczajacych drog lub
pomigdzy liniami rozgraniczajagcymi drog a liniami zabudowy okre§lonymi w planie, w przypadku braku
mozliwosci takiej realizacji, dopuszcza si¢ przebieg tych sieci i lokalizacj¢ urzadzen w terenach wyznaczonych
w planie pod inne zainwestowanie, jezeli nie koliduje to z ustaleniami planu i jest zgodne z przepisami odr¢bnymi;
2) lokalizacjg garazy i miejsc postojowych jako towarzyszacych obiektom mieszkalnym, mieszkalno-ushugowym,
czy uslugowym, zgodnie z przepisami odrebnymi; 3) lokalizacjg budynkéw gospodarczych, garazowych pomiedzy
wyznaczong linig rozgraniczajgcg poszczeg6lnych drég, a obowiazujacy linig zabudowy na terenach o nachyleniu
powyzej 15%; 4) remonty, przebudowy istniejacych budynkéw w pasie pomigdzy linia zabudowy a linig
rozgraniczajacg drogi i terenu; 5) tymczasowe uzytkowanie terenu na parkingi dla samochodéw osobowych
w ilosci do 10 stanowisk, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie bedzie powodowala uciazliwosci dla terendw
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sgsiednich i spelniala bedzie warunki okreslone w przepisach odr¢bnych; 6) zmiane konfiguracji dzialek (scalenia
i podziaty) w dostosowaniu do ich przeznaczenia i zasad ustalonych planem; 7) laczenie dziatek budowlanych
w ramach jednej nieruchomosci, celem uzyskania korzystniejszych warunkéw zagospodarowania. 3. W granicach
planu zabrania si¢: 1) realizacji nowych obiektéw zaliczanych do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisow z zakresu ochrony $rodowiska. Zakaz, o ktérym mowa nie
dotyczy realizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych sporzgdzenie raportu
o oddzialywaniu na srodowiska nie jest obowiazkowe i przeprowadzona procedura oddziatywania na Srodowisko
wykazala brak niekorzystnego wptywu na $rodowisko; 2) zagospodarowania terenu powodujacego:
a) likwidowanie i niszczenie zakrzaczen, zadrzewien i ro§linnosci t¢gowe;j i lesnej w sasiedztwie rzek
i potokdw tj. na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ZNw i ZNn, jezeli nie wynika to
Z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej;

b) pozyskiwanie dla celow gospodarczych skat, mineraléw, w tym torfu oraz skamienialosci, w tym
kopanych szczatkow roélin 1 zwierzat;

¢) trwale znieksztalcenie rzeZby terenu przy wykonywaniu prac ziemnych, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym;

d) zmiang stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce
rolnej, lesnej, wodnej lub rybackie;j;
e) likwidacje, zasypywanie i przeksztalcanie zbiornikéw wodnych, starorzeczy;

f) utrzymywanie otwartych rowow $ciekowych i zbiornikow Sciekowych; 3) lokalizowania obiektéw do
prowadzenia chowu i hodowli postugujacych si¢ metoda bezsciétkows; 4) wyznaczania i realizacji tras
dla rajdow motorowych i samochodowych; 5) lokalizowania retort wypalu wegla drzewnego; 6)
lokalizowania wielkoobszarowych intensywnych upraw przemystowych o powierzchni powyzej 100 ha;
7) zalesiania gruntdw; 8) lokalizowania stawoéw rybnych do hodowli ryb karpiowatych o produkc;ji
powyzej 4t/ha powierzchni uzytkowej stawu i tososiowatych o produkcji powyzej 1t/ha i poborze wody
powyzej 1 I/s; 9) lokalizowania nowej zabudowy w korytarzach ekologicznych rzek i potokow tj.
teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami ZNw i ZNn; 10) grodzenia nieruchomosci
przylegtych do powierzchniowych wéod publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu;
11) lokalizowania obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2; 12) lokalizowania
obiektow tymczasowych, za wyjatkiem przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji
robo6t budowlanych na terenie budowy; 13) lokalizowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, pensjonatowego czy rekreacji indywidualnej na wydzielonej dzialce przeznaczonej na
ten cel, z zastrzezeniem terenu o symbolu MP/RI2, UT/1 (zmieniono uchwata nr XXXIV/161/2017
z dn. 15.11.2017r. oraz uchwatg nr XXVIII/166/2021 z dn. 15.01.2021r.); 14) wydzielania dzialek nie
majacych dostepu do drogi publicznej, za wyjatkiem sytuacji gdy shuzy to powigkszeniu dziatki majacej
dostep do drogi; 4. W zagospodarowaniu przestrzennym na terenie planu nalezy uwzgle¢dnié: 1)
uwarunkowania, wynikajace z przebiegu ciggéw sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujacymi normami i przepisami odrgbnymi; 2) uwarunkowania wynikajace z wystgpowania
obszar6w zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi, poprzez:

a) lokalizowanie tylko takich nowych budynkdéw, ktére posiadaja rozwigzania konstrukcyjne
1inzynierskie chronigce budynek przed zalaniem;

b) utrzymanie istniejagcych budynkow z dopuszczeniem remontéw, przebudowy i nadbudowy;

¢) utrzymywanie terenéw niezabudowanych jako trwate uzytki rolne z dopuszczeniem drog i dojazdow,
urzadzen rekreacyjnych bez trwatych obiektéw kubaturowych;

d) zakaz nasadzefi zieleni i grodzenia dziatek w sposdb umozliwiajacy swobodny sptyw wod i lodéw; 3)
uwarunkowania zwigzane z lokalnym wystgpowaniem terendéw zagrozonych usuwaniem si¢ mas
ziemnych, w tym w sasiedztwie koryta cieku wodnego, skarpy, rowu m. in. poprzez:

a) zakaz zabudowy w pasie 15 m od gérnej krawedzi skarpy brzegowej;
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b) umacnianie w obszarach zainwestowania istniejacych skarp materialami naturalnymi lub
roslinnoscia; 5. Ustala sig, ze dla realizacji przestrzeni publicznych przeznaczone beda tereny oznaczone
na rysunku planu nast¢pujgcymi symbolami: 1) UP — dla zachowania ogélnodostepnego otoczenia
obiektéw uzytecznosci publicznej; 2) US2 — dla ogdlnodostgpnego korzystania z funkcji o znaczeniu
rekreacyjno-wypoczynkowym i organizowania imprez kulturalnych i sportowych; 3) KP — dla
zachowania i realizacji parkingéw i miejsc postojowych; 4) ZP, ZCc, ZCn dla zachowania dostepnosci
do terendw zieleni publicznej, cmentarzy; 5) KDZ, KD1, KD2 — dla utrzymania i realizacji drog
publicznych; 6) E, K, W dla zachowania terendw urzadzen infrastruktury technicznej. 6. Szczegétowe
zasady zagospodarowania terendw dla realizacji ustug publicznych z ust.5 pkt 1- 4, zostaty zawarte w §
4, dla pkt 5 w § 6 oraz dla pkt 6 w § 7, w ustaleniach dotyczacych poszczegdlnych terenéw. 7. Dla
nowej zabudowy ustala si¢ nastgpujace wymogi ogolne: 1) wszystkie istniejace budynki utrzymuje sie
z mozliwoscig remontéw, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy na zasadach okreslonych w przepisach
szczegotowych niniejszego planu; 2) bryla i architektura nowych budynkéw dostosowana do stylu
i form opartych na regionalnych i lokalnych tradycjach budownictwa, wkomponowana w istniejaca
zabudowe z dostosowaniem do sgsiedniej zabudowy z zastosowaniem szczeg6lowych ustalen planu; 3)
dla dzialek przeznaczonych na cele mieszkaniowe i ustugi zwiazane z turystyka i rekreacja, nalezy
pozostawi¢ min. 75% powierzchni tych dzialek w postaci biologicznie czynnej; 4) dla dziatek
przeznaczonych pod pozostate ustugi, handel, matg przedsigbiorczo§é¢ oraz inng dzialalno$c
dopuszczong planem naleZy pozostawi¢ min. 35% powierzchni tych dzialek w postaci biologicznie
czynnej; 5) zakaz lokalizowania garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym; 6) na
stokach o nachyleniu 8%-12% lokalnie do ok. 15%, budynki sytuowa¢ tak, aby dhuzszy bok budynku
i gléwna kalenica byly rownolegte do warstwic; 7) na dzialkach o powierzchni ponizej 0,15 ha zakaz
zmiany uksztattowania terenu; 8) na dziatkach, gdzie wczeéniej dokonano zmiany uksztalttowania terenu
oraz polozonych w obnizeniach terenu i na spadkach ok. 12% - 15%, posadowienie i konstrukcje
budynkow dostosowa¢ do lokalnych warunkow geologicznych; 9) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci
budynkéw okreslonych w ustaleniach § 4, w przypadku gdy wynika to z uksztaltowania terenu lub
wzgledow technicznych - lecz nie wigcej niz 10 %, oraz w przypadku gdy istniejacy budynek posiada
wyzszg wysoko$¢ niz okre§lona w przepisach szczegélowych planu; 10) dopuszeza sie podpiwniczenie
budynkéw, za wyjatkiem budynkéw potozonych na terenach o wysokim poziomie wéd gruntowych, na
obszarach zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi oraz w przypadku, gdy warunki geologiczne
terenu nie dopuszczajg takiej mozliwoéci. 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania dla
nowowydzielanych dzialek budowlanych: 1) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej minimalna
powierzchnia dzialki — 0,10 ha, minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 18,0 m; 2) dla zabudowy
jednorodzinnej bliZzniaczej i zabudowy rekreacji indywidualnej, minimalna powierzchnia dziatki — 0,08
ha, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 14,0 m; 3) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami
wbudowanymi, minimalna powierzchnia dziatki — 0,15 ha, minimalna szeroko$é frontu dziatki — 20,0
m; 4) dla zabudowy micszkaniowej z obiektami ustugowymi wolnostojacymi na dziatce oraz zabudowy
pensjonatowe] minimalna powierzchnia dziatki — 0,20 ha, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0m;
5) dla zabudowy zagrodowe;j i zagrodowej z programem agroturystycznym minimalna powierzchnia
dzialki — 0,25 ha, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0m; 6) dla dziatek przeznaczonych dla
realizacji ustug, wielkos¢ dziatki moze zostaé ustalana indywidualnie w zaleznosci od programu
inwestycji; 7) dopuszcza si¢ mniejszg wielkosci dziatki niz okre$lona w § 3 ust. 7, w przypadku gdy do
osiggnigcia minimalnej wielko$ci powierzchni okreslonej planem brakuje maksymalnie 10%; 8) forma
geometryczna dziatek zblizona do prostokata, usytuowana w miar¢ mozliwoséci prostopadle lub
réwnolegle do pasa drogowego; 9) dziatki budowlane powstate w wyniku wtérnego podziahi lub
scalania myszg mie¢ dostep do drogi wyznaczonej w planie, w przypadku braku bezposredniego
dostgpu, podzial wtérny jest mozliwy jedynie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreaciji
indywidualnej, zabudowy zagrodowej, pod warunkiem realizacji drogi wewnetrznej, ciggu pieszo-
jezdnego zgodnie z przepisami odre¢bnymi; 10) dopuszcza si¢ wlaczenie do powierzchni dziatki
budowlanej, czgsci terenu o symbolu R lub ZNn, bezposrednio sasiadujgcego z terenami
przeznaczonymi pod zainwestowanie w przypadku, gdy do wyznaczenia wielkoéci dziatki budowlanej
ustalonej planem brakuje nie wigcej niz 30% powierzchni i nie koliduje to z innymi ustaleniami planu;
9. Szczegblowe zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i urzadzania wyznaczonych planem
terenéw zostaly zawarte w § 4. 10. Do czasu realizacji planu, poszczegélne tereny pozostajg
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4 Przeznaczenie terendw, lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzgdzania terenu
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§ 5 Zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspoétczesnej 1. Obszar objety planem podlega zakazom
i nakazom wynikajgcym z polozenia w: 1) Cisnianisko — Wetlifiskim Parku Krajobrazowym, utworzonym
Rozporzadzeniem Nr 64/05 Wojewody Podkarpackiego z dnia 16 czerwca 2005r. (Dz.U. Wojewodztwa
Podkarpackiego Nr 82, poz. 1389 z 17 czerwca 2005 r.) i obowigzujgcego ustanowionego Rozporzadzeniem
Wojewody Podkarpackiego planu ochrony (Dz.U. Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 70, poz. 766 z dnia 8
czerwca 2004r.); 2) Otulinie Bieszczadzkiego Parku Narodowego, utworzonego Rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 4 sierpnia 1973 r. (Dz.U. Nr 31, poz. 179, z pézn. zmianami Dz.U. Nr 144, poz. 664 z 1973
r.; Dz.U. Nr 93, poz. 1068 z 1996 r.); 3) Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 pod nazwa
,.Bieszczady” (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004r. - Dz.;U. Nr 229 poz. 2313 z dnia 21
pazdziernika 2004r.); 4) Projektowanym Obszarze Specjalnej Ochrony Siedlisk (SOO) pod nazwa
,Bieszczady”. 2. Zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci, ktdrej uciazliwos¢ wykraczataby poza granice terenu
(dzialki, nieruchomosci), na ktérym inwestycja bgdzie realizowana. 3. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji
emitujagcych hatas przekraczajacy wartosci dopuszczalne, okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska, oraz mogacych powodowac state lub okresowe ucigzliwosci dla funkcji terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1) MN, MN1, MN2, MN3, MW, MN/U — jako terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg, w rozumieniu przepiséw odrgbnych (zmieniono uchwalg nr XXXIV/161/2017 z dn.
15.11.20171.); 2) MP/RI, MP/RI1, MP/RI2, MRI, UT, UT/1, US, US1, US2, MN/U1, MN/U2 — jako terenéw
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych
(zmieniono uchwalg nr XXXIV/161/2017 z dn. 15.11.2017r. oraz uchwatg nr XXVIII/166/2021 z dn.
15.01.2021r.); 3) UO - jako terendéw przeznaczonych m.in. pod budynki zwigzane ze stalym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, w rozumieniu przepiséw odrebnych. 4. Zakazuje si¢ zrzutu
nieoczyszczonych $ciekéw do wdd i gruntu, poza wielko§ciami dopuszczalnymi przepisami odrgbnymi. 5.
Zakazuje si¢ wytwarzania odpadéw niebezpiecznych. 6. Ochrona przed polem elektromagnetycznym
zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi. 7.
Utrzymuje si¢ ochrong konserwatorska dla ,,Bieszczadzkiej Kolejki Le$nej”, wpisanej do rejestru zabytkow
wojewodztwa podkarpackiego pod numerem A—284. Ochrona obejmuje uktad komunikacyjny kolejki
waskotorowej w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KK, tj. tor szlakowy oraz obszar gruntu po
obu stronach toru wraz z mostami, przepustami i murami oporowymi zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony zabytkow. 8. Ustala si¢ ochrong obiektow i terenow o udokumentowanych wartosciach
kulturowych: zabytkéw architektury z gminnej ewidencji zabytkéw tj.: budynku kosciola parafialnego
rzymsko-katolickiego, domu nr 44, domu nr 204 (obecnie nr 34) oraz cmentarzy zabytkowych: czynnego,
wyznaniowego i wojennego z [ wojny §wiatowej (obiekty i obszary zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu).
1) Dla obiektéw zabytkowych ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej, indywidualnej, obejmujacej obszar
w granicach dzialek, na ktérych znajdujg si¢ pojedyncze obiekty zabytkowe, gdzie:

a) zagospodarowanie powinno by¢ podporzadkowane ochronie obiektu zabytkowego i jego ekspozycji;

b) nie nalezy dopuszcza¢ do powstawania elementéw przestaniajacych i konkurujacych z zabudows

historyczng, zabytkows;

¢) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektow zabytkowych

z zachowaniem charakterystycznych i zabytkowych cech budynkéw;

d) nie nalezy umieszczaé reklam lub innych tablic, za wyjatkiem zwigzanych bezposrednio obiektem

zabytkowym, nie przestaniajacych obiektu zabytkowego;

e) zieleh na dziatkach zabudowy mieszkaniowej nalezy ksztaltowaé¢ z uwzglednieniem tradycji

w urzgdzaniu ogrodéw przydomowych. 1) Dla zabytkowych cmentarzy wymienionych w ust. 8, ustala

sie strefy ochrony konserwatorskiej, obejmujace tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZCc

i ZCn, wyznaczone granicami dzialek, gdzie:

a) w zagospodarowaniu zachowa¢ historyczno—przestrzenne uklady cmentarzy oraz uwzgledni¢

zachowanie starodrzewia i zieleni wysokiej;

b) dopuszcza si¢ rewaloryzacj¢ istniejacych zabytkowych kamiennych nagrobkow 1 krzyzy, w sposob

przywracajacy im zabytkowy charakter;

¢) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe kaplicy cmentarnej na cmentarzu wyznaniowym

czynnym, pod warunkiem zachowania charakterystycznych i zabytkowych cech formy architektoniczne;j

budynku;

d) zakazuje si¢ lokalizowania tablic reklamowych i informacyjnych, za wyjatkiem tablic dotyczacych

cmentarzy, nie przestaniajacych elementéw zabytkowych;
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e) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z zastosowaniem prefabrykowanych przeset betonowych. § 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej
terenéw objetych planem 1. Dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych terenéw oraz
w liniach rozgraniczajgcych droég, wyznaczanie tras §ciezek rowerowych i konnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi. 2. Dopuszcza si¢ przebudowe i remonty budynkéw istniejagcych w pasie
pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog, a ustalona linig zabudowy (z zachowaniem funkcji
obowiazujacej 1 dopuszczalnej na tym terenie). 3. Dopuszcza si¢ przeksztalcenie drog wewnetrznych na
drogi publiczne, w przypadku zachowania przepiséw odrebnych; 4. Przy realizacji drég przecinajacych
doliny ciekéw wodnych, wprowadza si¢ obowiazek stosowania odpowiednich przepustéw drogowych,
ulatwiajgcych swobodng wedréwke fauny. 5. Zakazuje si¢ wyznaczania i realizacji tras dla rajdow
motorowych i samochodowych. 6. W zakresie obstugi terenu objetego planem ustala sie: 1) utrzymuje
si¢ istniejacy uktad drogowy obejmujacy drogi: wojewoddzkie (KDZ), droge gminna (KD1) oraz
istniejgce drogi wewngtrzne i ciggi pieszo-jezdne, z mozliwoscia remontéw, przebudowy i rozbudowy
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odr¢bnymi; 2) wyznacza si¢ w planie tereny komunikacji
z przeznaczeniem dla istniejacych i projektowanych drog i ustala si¢ ich nastgpujace parametry
techniczne i uzytkowe:

a) KDZ — teren istniejgcych drég publicznych, zbiorczych o szerokoéci minimalnej w liniach
rozgraniczajgcych — 20,0m, szerokosci jezdni 6,0m, w przebiegu ulicznym chodnik obustronnym o szer.
1,5m;

b) KD1 - teren istniejacej drogi publicznej, gminnej o szeroko$ci minimalnej w liniach
rozgraniczajgcych — 12,0m, szerokosci jezdni 6,0m, w przebiegu ulicznym, chodnik jednostronny o szer.
1,5m;

¢) KD2 — teren projektowanej drogi publicznej, gminnej, utwardzonej o szerokosci minimalnej w liniach
rozgraniczajgcych — 10,0m, szerokoSci jezdni 5,0m, w przebiegu ulicznym chodnik jednostronny o szer.
1,5m;

d) KDW1 — teren istniejacych i projektowanych drég wewngtrznych utwardzonych o szerokosci
minimalnej w liniach rozgraniczajacych — 6,0m, szerokosci jezdni 3,0m;

e) KDW2 — teren istniejgcych i projektowanych drog wewngtrznych o szeroko$ci minimalnej w liniach
rozgraniczajacych — 8,0m, szerokosci jezdni 4,5m;

f) KDW3 — teren istniejacej drogi wewngtrznej o szerokosci minimalnej w liniach rozgraniczajacych —
10,0m, szerokosci jezdni 5,0m;

g) KP-J — teren istniejacych i projektowanych ciagéw pieszo-jezdnych o minimalnej szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 5,0m i minimalnej szerokosci pasa pieszo-jezdnego 3,0m;

h) KDW4- teren projektowanej drogi wewnetrznej dojazdowej o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych- 10,0m i szerokosci jezdni 5,0m;(zm. na podstawie uchwaty nr VIII/24/2011 z dn.
28.06.2011r.) 4) W liniach rozgraniczajacych w/w drég

a) dopuszcza si¢: — remonty, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci oraz przebieg nowej sieci
infrastruktury technicznej poza pasem jezdni, bez naruszania elementéw technicznych drég i ulic oraz
bez zmniejszania wartosci uzytecznej drogi, przy zachowaniu bezpieczefistwa ruchu; — remonty,
przebudowy i budowg nowych nawierzchni, — remonty, przebudowy i realizacj¢ nowych zjazdow
publicznych i indywidualnych do terenéw zainwestowania; — budowg chodnikéw po obu lub po jednej
stronie jezdni; — budowg rowéw przydroznych otwartych i krytych, przystankéw autobusowych.
zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.

Dokument wygenerowano z serwisu cisna.e-mapa.net funkcjonujgeego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0. " 7
dnia 2022-06-01 13:40:59 przez: Krzysztof Wierzbicki tel. 13 4686338 strona



b) zakazuje sig: — lokalizowania obiektow budowlanych i urzadzef nie zwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego; — odprowadzania wod opadowych
i roztopowych z powierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej lub odbiornika niezgodnie
z zasadami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych. 7. Dopuszcza si¢ za zgoda zarzadey drogi, odcinkowe
poszerzenia lub zwezenia parametréw drog okreslonych w ust. 2 pkt 3, w szczegolnie uzasadnionych
przypadkach m. in.: 1) zwigzanych z wystapieniem przeszkod terenowych np. uksztaltowania terenu,
istniejgcego zainwestowania; 2) ze wzgledow bezpieczenistwa ruchu; 3) ze wzgledu na lokalizacje
zjazdoéw do nieruchomosci, przystankéw autobusowych, mostoéw; 4) wytyczania sciezek rowerowych,
konnych w liniach rozgraniczajacej drég; 5) lub innych wynikajagcych z rozwigzan projektu
technicznego drogi. 8. Dla obstugi komunikacji samochodowej wyznacza sig tereny z przeznaczeniem
na parkingi (czasowe miejsca postojowe),0znaczone na rysunku planu symbolem KP i ustala si¢
nastgpujace wymagania: 1) zakazuje si¢ lokalizowania na terenie parkingéw, obiektow i urzadzen nie
zwigzanych z obstugg ruchu i podréznych, za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej i zieleni niskiej
urzadzonej; 2) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych
do kanalizacji deszczowej lub odbiornika niezgodnie z zasadami wynikajgcymi z przepiséw odrgbnych;
3) dopuszcza si¢ realizacje zjazdoéw publicznych na warunkach okreslonych przez zarzgdeg drogi. 9.
Dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw w ramach poszczegoélnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu, oraz w liniach rozgraniczajgcych drég, z zastosowaniem
przepiséw odrebnych w formie: 1) zatok postojowych; 2) parkingéw przykraweznikowych. 10. Ustala
sie normatywy miejsc parkingowych: 1) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochod6éw
osobowych na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dla uzytkownikow statych
budynkéw pensjonatowych i ustugowych — 2, w tym jedno w garazu; 2) minimalna ilo§¢ miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych na terenie zabudowy wielorodzinnej — 1 miejsce na jedno
mieszkanie w tym 30% w garazach; 3) minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych na dziatkach budownictwa rekreacji indywidualnej — 1 miejsce; 4) minimalna ilo$¢ miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych dla dziatalnosci ustugowej, handlowe;j i innej dopuszczone;
planem na terenach zabudowy mieszkaniowej — jak w pkt 5 lecz nie mniej niz 2 miejsca na dang
dzialalnos¢é;

5) minimalna ilo§é miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w terenach przewidzianych pod
dziatalno$¢ ustugowa, handlowa i inna dopuszczong planem:

a) 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne w obiektach gastronomii;

b) 1 miejsca na 10 m2 powierzchni uzytkowej obiektow handlowych;

¢) 3 miejsca na 10 uzytkownikow obiektéw sportowych i rekreacyjnych;

d) 1 miejsce na 50 m2 powierzchni catkowitej obiektow dzialalnosci rzemiesIniczej;
€) 3 miejsca na 10 16zek w hotelach, motelach, pensjonatach;

f) 1 miejsce na 4 zatrudnionych w innych ustugach (np. administracji) przy czym nalezy przeznaczy¢
minimum jedno miejsce dla 0s6b niepelnosprawnych.
13. Wyznacza si¢ teren komunikacji kolejowej, waskotorowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KX,
z przeznaczeniem pod uklad komunikacyjny kolejki waskotorowej (Bieszczadzkiej Kolejki Lesnej wpisanej do
rejestru zabytkéw wojewédztwa podkarpackiego pod numerem A-284), obejmujgcy tor szlakowy oraz obszar
gruntu po obu stronach toru wraz z mostami, przepustami i murami oporowymi objety ochrong zgodnie
z przepisami o ochronie zbytkéw i opiece nad zabytkami.
1) utrzymuje si¢ istniejgce obiekty z mozliwoscig remontéw, konserwacji, przebudowy, odbudowy na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
2) dopuszcza sie lokalizacje¢ punktéw informacji turystycznej, sprzedazy biletéw z zachowaniem przepisoéw
odrgbnych.

§7
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej

1. Utrzymuje si¢ istniejace na obszarze planu sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej z mozliwoscig
remontéw, przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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2. Dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejgcej infrastruktury stosownie do szczegdétowych rozwigzan
technicznych nie kolidujacych z ustaleniami planu, w przypadku wystgpienia kolizji istniejacych sieci
z projektowanymi obiektami, nalezy sieci te przystosowaé do nowych warunkéw pracy zgodnie z przepisami
odrebnymi.
3. Projektowane gléwne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbedne do obstugi istniejacej
i projektowane;j zabudowy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég (poza pasem jezdni) lub pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi drég a liniami zabudowy od drég ustalonymi w planie, w przypadku braku
mozliwosci takiej realizacji inwestycji, dopuszcza si¢ przebieg sieci i lokalizacje urzadzeh w terenach
wyznaczonych w planie pod inne zainwestowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Wyznacza sig tereny urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
W — tereny istniejacych urzadzen infrastruktury wodociggowej;
K — tereny istniejgcych urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej (oczyszczalnia Sciekow);
E — tereny istniejacych urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej; i ustala si¢ dla nich nastgpujace zasady
zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
b) lokalizacj¢ niezbgdnych nowych obiektéw kubaturowych dla prawidlowego funkcjonowania danego
urzadzenia;
¢) lokalizacj¢ ogrodzenia ograniczajacego dostepno$é do w/w urzadzen;
d) remonty, przebudowy i rozbudowy obiektow.
2) ucigzliwos¢ obiektow na terenach oznaczonych symbolami W, K, E, powinna zamknaé si¢ w granicach
terenu przeznaczonego pod wyzej okre§long funkcje.
5. Dla terenéw zainwestowania oznaczonych poszczeg6inymi symbolami obszaru objetego planem, ustala sie
nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a) docelowo zaopatrzenie w wodg do celéw bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych
z wodociagu zbiorczego, wiejskiego;
b) do czasu realizacji wodociggu publicznego, zaopatrzenie w wodg moze odbywaé si¢ z ujeé
i wodociggow lokalnych (w tym studni indywidualnych), zgodnie z przepisami odrebnymi;
c) wlaczenie do sieci poprzez przylacz zgodnie z przepisami odrebnymi;
d) konieczno$¢ wyposazenia projektowane;j sieci wodociagowej w hydranty ppoz. dla zabezpieczenia
ppoz. obiektow budowlanych;
¢) dla zabudowy istniejacej i projektowanej w obszarze strefy ochrony sanitarnej - 150,0 m od granic
cmentarza zgodnie z rysunkiem planu, zaopatrzenie w wodg do picia i potrzeb gospodarczych wylacznie
z wodociagu lub ze zrodla spoza tej strefy;
f) niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci
z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) w zakresie odprowadzania SciekOw:
a) odprowadzenie Sciekéw do publicznej kanalizacji sanitarnej, zbiorczej, zakoficzonej oczyszczalnia
Sciekow;
b) jezeli podigczenie do kanalizacji sanitarnej, zbiorczej z przyczyn technicznych lub ekonomicznych
jest niemozliwe dopuszcza si¢: — utylizacjg $ciekoéw na wlasnych przydomowych oczyszczalniach
biologicznych i po oczyszczeniu odprowadzenie przez drenaz rozsaczajacy do ziemi, jesli poziom wéd
gruntowych znajduje si¢ co najmniej 1,5 m poniZej poziomu wprowadzania §ciekéw, — do czasu
podiaczenia do sieci kanalizacji zbiorczej lub do wykonania przydomowej oczyszczalni, gromadzenie
§cickow w zbiornikach bezodptywowych wykonanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi na terenie wlasnej nieruchomosci i wywéz zgromadzonych nieczystoéci do stacji zZlewnych
Sciekow;
¢) wiaczenie do sieci poprzez przylacz zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych:
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a) odprowadzenie wod opadowych do gruntu poprzez infiltracj¢ powierzchniowa, w granicach wiasnej
dziatki;
b) obowigzek ujmowania wéd opadowych i roztopowych z powierzchni terenéw, z ktérych sptyw
stanowi¢ moze zagrozenie dla §rodowiska przyrodniczego (parkingi, tereny uslugowe) w lokalne
systemy kanalizacji deszczowej i ich oczyszczanie przed wprowadzeniem do odbiornika.
4) w zakresie elektroenergetyki:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o:
- istniejgcy sieé elektroenergetyczng — linie srednich (15kV i 30 kV) i niskich napig;
- rozbudowywang i modernizowang istniejaca sie¢ wraz z urzgdzeniami elektroenergetycznymi;
- projektowang sie¢ elektroenergetyczna — linie §rednich (15kV i 30 kV) 1 niskich napig¢ (sie¢ eN)
oraz budowe nowych urzadzen elektroenergetycznych dla zasilania terenéw nowego
zainwestowania; zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowo — rozdzielczych SN/nN w liniach
rozgraniczajgcych drog (poza pasem jezdni) i w zaleznosci od potrzeb w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi;
¢) wlaczenie do sieci poprzez przylacza zgodnie z przepisami odrgbnymi;
d) dopuszcza si¢ kablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie z indywidualnych i lokalnych zrdédet, na bazie rozwigzan
pozwalajgcych minimalizowaé ,niskg emisj¢” zanieczyszczen do powietrza (np. poprzez preferowanie
wysokosprawnych, zautomatyzowanych Zrddet ciepta lub niekonwencjonalnych Zrédet ciepta np. kolektory
stoneczne);

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) indywidualne zaopatrzenie w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych na bazie gazu plynnego;
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikéw na gaz plynny, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢) dopuszcza si¢ realizacje gazociagow i urzadzen gazowniczych na gaz ziemny zgodnie z przepisami
odrebnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne:
a) budowa gléwnej sieci w liniach rozgraniczajacych drég (poza pasem jezdni) na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi i w przepisach odregbnych;
b) obstuga abonentéw za posrednictwem indywidualnych przylaczy, na warunkach okreslonych przez
administratora sieci;
¢) obowiazek realizacji sieci za pomoca kanalizacji teletechnicznej, przytaczy kablowych ziemnych;
8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie zasadami przyjetymi na terenie gminy;

b) gospodarka odpadami powstalymi w wyniku dziatalno$ci gospodarczej powinna by¢ prowadzona
zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych;

6. Dopuszcza sie wprowadzenie innych elementéw uzbrojenia terenu (sieci i urzadzenia) bez dokonywana
zmian do planu z uwzgl¢dnieniem obowiazujacych przepisoéw odrebnych.

Rozdzia} I

Przepisy koficowe

§8

Ustala si¢ jednorazowa oplatg od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1. 30% - dla wyznaczonych w planie terenéw o symbolach: MP/MRI, MP/RI 1, MP/RI2, MRI, U, U1, U2, UT,
UT/1, US, US1 (zmieniono uchwalta nr XXXIV/161/2017 z dn. 15.11.2017r. oraz uchwalg nr
XXVII/166/2021 z dn. 15.01.2021r.);

2. 20% - dla wyznaczonych w planie terenéw o symbolach: MN, MN1, MN2, MN3, MN/U; MN/U1; MN/U2
(zmieniono uchwalg nr XXXIV/161/2017 z dn. 15.11.2017r.);

Dokument wygenerowano z serwisu cisna.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0.

dnia 2022-06-01 13:40:59 przez: Krzysztof Wierzbicki tel. 13 4686338 strona 10



3. 0 % - dla pozostalych terendéw

§9

Traci moc uchwata Nr XLI /253/2006 Rady Gminy w Cisnej z dnia 19 czerwca 2006r. w sprawie Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,CISNA 1/2004” w gminie Cisna

§ 10
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Cisna.
§ 11

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Podkarpackiego i wehodzi w zycie po
uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia.

A

Otrzymuja
1. Gmina Cisna
2. UG-WUGa/a

Sprawe prowadzi: Krzysztof Wierzbicki
tel: 13 4686338
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