projekt
Umowa dzierzawy

zawartawdniu ..........................w Cisnej pomiedzy:

Gming Cisna reprezentowang przez Wojta Gminy mgr Renate Szczeparska, zwang w dalszej czesci
umowy WYDZIERZAWIAJACYM, a

zwanym w dalszej cze$ci umowy DZIERZAWCA,

Przedmiot dzierzawy
§1

1.Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci niezabudowanej, polozonej
w miejscowosci Wetlina, oznaczonej w ewidencji gruntéow jako dziatka nr 211/18 o powierzchni 0,3515

ha.

2.Nieruchomo$¢, opisana w ust. 1 przeznaczona jest w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego ,Wetlina 1/2005

-czeSciowo w terenie oznaczonym symbolem ,KD-Z' (okoto 1% pow. dziatki) o nastepujacych
ustaleniach ,Tereny komunikac;ji”

- czesciowo w terenie oznaczonym symbolem ,U/MN1” (okoto 51% pow. dziatki) o nastepujgcych
ustaleniach ,Tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej”

- czeSciowo w terenie oznaczonym symbolem ,ZN" (okofo 48% pow. dzialki) o nastepujgcych
ustaleniach ,Tereny zieleni nieurzgdzonej”.

§2
1.Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy catg wymieniong w § 1 nieruchomos$¢ do uzywania i pobierania
pozytkdéw z przeznaczeniem na wybudowanie i prowadzenie przez obiektu handlowo-ustugowego pod
sprzedaz detaliczng z dodatkowg gamg ustug, w tym wypieku pieczywa, krojenia, mielenia, pakowania
prézniowego, bar bistro, a Dzierzawca zobowigzuje sie do zabudowania nieruchomosci o ktérej mowa
w §1 przy dopeinieniu wymogow prawa budowlanego obiektem handlowo-ustugowym i rozpoczecia
prowadzenia dziatalnosci polegajgcej na sprzedazy detalicznej z dodatkowg gamg ustug, w tym wypieku
pieczywa, krojenia, mielenia, pakowania prézniowego, bar bistro.
2. Dzierzawca zobowigzuje sie do prowadzenia dziatalno$ci okreslonej w § 2 pkt 1 w terminie, nie
pozniej niz od dnia nastepujgcego po dniu zakoniczenia realizacji inwestycjitj. oddnia ........................
zgodnie ze zliozong ofertg zdnia ...
3. Dzierzawca oswiadcza, ze zna potozenie, granice oraz stan wydzierzawionej nieruchomosci.
4. Przekazanie nieruchomos$ci nastapi w drodze protokotu podpisanego przez strony niezwlocznie po
podpisaniu niniejszej umowy, nie pézniej niz w terminie 7 dni.

§3

Umowa zostaje zawarta na okres 20 lat.



-za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Dzierzawcy, w tym nie wybudowania w terminie do
30 kwietnia 2022 r. obiektu handlowo-ustugowego Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajgcemu kare
umowng w wysokosci 50% rocznego czynszu okreslonego w ofercie dzierzawy zdnia ...................

Rozwiazanie umowy

§7

1.Wydzierzawiajgcemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym bez zachowania
terminéw wypowiedzenia w przypadku:

a) nie wybudowania obiektu handlowo-ustugowego w terminie do 30 kwietnia 2022 r.,

b) zalegania przez dzierzawce z zaptatg czynszu za dwa peine okresy pfatnosci za wczedniejszym
uprzedzeniem i udzieleniem dodatkowego trzymiesiecznego terminu do zapiaty zalegtego czynszu,

¢) oddania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez
zgody Wydzierzawiajacego,

d) uzywania przedmiotu dzierzawy w sposéb sprzeczny z umowsg lub przeznaczeniem,
e) z waznych powodow.

2.Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ przedmiotowg umowe na piSmie na szes¢ miesiecy przed
terminem rozwigzania umowy.

3.Prawo Wydzierzawiajgcego do wypowiedzenia umowy z wyjgtkiem przypadkéw o ktérych mowa
w ust. 1 jest wylgczone przez pierwszych 10 lat obowigzywania umowy pod warunkiem realizacji
inwestycji zgodnie z umowa.

4.Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest niezwiocznie zwrécié nieruchomosé
Wydzierzawiajgcemu w stanie niepogorszonym.

5.W przypadku niewykonania obowigzku, o ktérym mowa w ust. 4 Dzierzawca zobowigzany bedzie do
zaptaty Wydzierzawiajagcemu wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania z nieruchomosci.

6.W przypadku wypowiedzenia umowy przez Wydzierzawiajgcego, Dzierzawcy przystuguje zwrot
nakfadow poniesionych na zabudowe i urzadzenia trwale zainstalowane na nieruchomosci wedtug
ustalonej ich warto$ci przez biegtego rzeczoznawce na dzien rozwigzania umowy w sytuacjach innych
niz okreslone w ust. 1.

7.Nakfady konieczne lub ulepszenia poczynione przez dzierzawce dokonywane bedg przez niego po
uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego i wszystkich wymaganych opinii we wiashym
zakresie i na wtasny koszt bez prawa dochodzenia ich zwrotu od Wydzierzawiajgcego zaréwno w
trakcie trwania umowy jak i po jej ustaniu.

Postanowienia koricowe
§8
1.Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg dla swojej waznosci formy pisemnej.

2.W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ beda przepisy
kodeksu cywilnego.

3.Wszelkie spory na tle wykonania umowy rozstrzyga¢ bedzie wiasciwy sad powszechny miejsca
potozenia nieruchomosci.

4.Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.



