Regulamin i warunki
nieograniczonego pisemnego przetargu

na dzierzawg wieloletnig nieruchomosci potozonej w miejscowoéci Wetlina

1.Podstawg prawng przeprowadzenia przetargu jest:

Uchwata Nr XLI/174/2014Rady Gminy Cisna z dnia 23 maja 2014 r. w sprawie wyrazenia zgody na
dzierzawg wieloletnia, nieruchomosci niezabudowanej, stanowigcej wtasno$¢ gminy Cisna , potozonej
w miejscowosci Wetlina, gm. Cisna oraz Uchwata Nr 1X/55/2019 z dnia 26 kwietnia 2019 roku
zmieniajgca uchwate w sprawie wyrazenia zgody na dzierzawe wieloletnig.

2.Przetarg zostanie przeprowadzony zgodnie z niniejszym regulaminem, warunkami przetargu oraz
ogloszeniem o przetargu.

3.Przterag ogtasza, organizuje i przeprowadza Wéjt Gminy Cisna, ktéry powotuje Przewodniczacego
oraz cztonkow Komisji Przetargowej.

4.Przedmiotem przetargu  jest dzierzawa wieloletnia nieruchomosci stanowigcej wtasnosé Gminy
Cisna, potozonej w miejscowosci Wetlina, niezabudowanej, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako
dziatka nr 768/20 o powierzchni 04 ha 25 ar 62 m?, objete] ksiegg wieczystg KS1E/00034250/1 pod
budowe wyciggu narciarskiego.

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego ,Wetlina 1/2005” oraz zmiang
w w/w planie dziatka 768/20 pofozona jest w terenie oznaczonym symbolami 4UT oraz 1 UT4 o
nastepujqcych ustaleniach ,Teren zabudowy ustugowej — ustugi turystyczne” tereny, obiekty
i urzqdzenia sportéw narciarskich w szczegélnosci: tereny wyciggu narciarskiego, tras zjazdowych oraz
realizacji funkcji zwigzanych z wyciggiem i trasami narciarskimi”,

5.1.0ferta przetargowa, sporzgdzona w jezyku polskim, powinna zawieraé:

-imig, nazwisko i adres oferenta lub firme oraz siedzibe jezeli oferentem jest osoba prawna lub inny
podmiot,

-date sporzgdzenia oferty i podpis oferenta,
-oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen,
-oferowang cene zapfaty czynszu dzierzawnego,

-koncepcjg zagospodarowania terenu z uwzglednieniem trasy wyciggu, tras zjazdowych itp. zgodnie
z zatozeniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz kosztorys inwestorski,

-oferowany termin rozpoczecia oraz zakoriczenia inwestycji,

-dowdd wptaty wadium wraz ze wskazaniem banku i nr rachunku bankowego na ktéry nalezy dokona¢
zwrotu wadium

5.2.Pisemna oferte nalezy zlozy¢ w terminie okre$lonym w ogloszeniu o przetargu w zamknietej
kopercie w Urzedzie Gminy Cisna w sekretariacie, w godzinach pracy urzedu.



Na kopercie nalezy zamiesci¢ nazwe i adres Urzedu Gminy w Cisnej, 38-607 Cisna oraz napis ,Oferta
na dzierzawe dziatki 768/20 potozonej w Wetlinie”,

O terminowosci ziozenia oferty decyduje data jej wplywu.

6.Przetarg skiada sie z czesci jawnej i niejawne;j.

Czesc¢ jawna przetargu odbywa sie w obecnosci oferentéw.

W czesci jawnej przetargu, komisja przetargowa:

-stwierdza liczbe otrzymanych ofert,

-otwiera koperty z ofertami, bada kompletnos$¢ ofert i kwalifikuje je do czesci niejawnej przetargu,
-przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtoszone przez oferentdw,

-weryfikuje oferty i ogtasza, ktore oferty zostaty zakwalifikowane do czesci niejawnej przetargu,
-zawiadamia oferentow o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu i ogioszenia wynikéw.
7.Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania do czesci niejawnej przetargu, ofert ktére:
-zostaly zgtoszone po terminie wyznaczonym w ogfoszeniu o przetargu,

-nie zawierajg daty sporzgdzenia oferty,

-nie zawierajg wyrazonej kwotowo oferowanej wysokos¢ oferowanej ceny zaptaty czynszu
dzierzawnego,

-zawierajg termin rozpoczecia inwestycji po 31 lipca 2021 roku,
-zawierajg czas realizacji inwestycji dtuszy niz 3 lata po terminie rozpoczecia,

-s3 nieczytelne, budzg watpliwosci co do ich tresci, rzetelnosci danych lub zawierajg przerdbki,
skreslenia,

-sg ofertami warunkowymi.
8.Komisja Przetargowa w czesci niejawnej:

-dokonuje szczegétowej analizy ofert i wybiera oferte najkorzystniejszg w oparciu o kryteria podane
w ogtoszeniu lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze ztozonych ofert,

-sporzadza protokot z przetargu, podajac w nim rozstrzygniecie wraz z uzasadnieniem ,

-wystepuje do Woéjta Gminy o zatwierdzenie propozycji Komisji Przetargowej dotyczgcej
rozstrzygniecia przetargu.

9. Przy wyborze oferty Komisja Przetargowa bierze pod uwage czas realizacji inwestycji tj. czas
rozpoczecia oraz zakoficzenia, zaoferowany czynsz dzierzawny oraz zakres inwestycji, czyli kryteria
wplywajace na wybdr najkorzystniejszej oferty.

10.W przypadku ztozenia rownorzednych ofert Komisja Przetargowa organizuje dodatkowy przetarg
ustny — licytacje, ograniczony dla oferentdw, ktdrzy ztozyli te oferty w odniesieniu do ceny dzierzawy
nieruchomosci.



11.0 wyniku przetargu Komisja Przetargowa powiadomi wszystkich oferentéw na piémie. Informacja
o wyniku przetargu zostanie wywieszona do publicznej wiadomosci na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
w Cisnej oraz stronie internetowej, na okres 7 dni.

12.0ferent, ktory wygra przetarg zobowigzany jest do podpisania protokolu z przetargu w terminie
wyznaczonym przez organizatora przetargu. Protokot stanowi podstawe zawarcia umowy dzierzawy
nieruchomosci. Odmowa podpisania protokotu bedzie jednoznaczna z odmowa zawarcia umowy
dzierzawy nieruchomosci.

13.Wszelkie koszty zwigzane z uzyskaniem pozwolen niezbednych do rozpoczecia inwestycji ponosi
dzierzawca nieruchomosci.

14.Przetarg uwaza sig za zakoriczony wynikiem negatywnym, jezeli na przetarg nie wplyneta zadna
oferta, a takze gdy komisja przetargowa stwierdzala, ze zadna oferta nie spetnia warunkéw przetargu.

15.Wéjt Gminy Cisna zastrzega sobie prawo odwofania ogfoszonego przetargu z waznych powodéw
z podaniem uzasadnienia lub zamknigcia przetargu bez wybrania ktdrejkolwiek z ofert.

16.Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Woéjta
Gminy Cisna. Skarge wnosi sig w terminie 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia o wyniki przetargu
pisemnego.

17.W przypadku wniesienia skargi do Wéjta Gminy Cisna, wstrzymuje sie dalsze czynnoéci zwigzane
z przetargiem do czasu jej rozpatrzenia i podania do publicznej wiadomosci.

Wojt Gminy Cisna moze uznac skarge za zasadng i nakaza¢ powtdrzenie czynnosci przetargowych lub
uniewaznic¢ przetarg albo uznac skarge za niezasadng.

WOJT

mgr Rena



Projekt
Umowa dzierzawy
zawarta w dniu W ......cccceceveeennnneen.. W Cisnej pomiedzy:

Gming Cisna reprezentowang przez Wojta Gminy mgr Renate Szczepariskg, zwang w dalszej czesci
umowy WYDZIERZAWIAJACYM, a

zwanym w dalszej cze$ci umowy DZIERZAWCA.
Przedmiot dzierzawy
§1

1.Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci niezabudowanej, pofoionej w
miejscowosci Wetlina, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 768/20 o powierzchni 4 ha 25
ar62m?,

2.Nieruchomos¢, opisana w ust. 1 przeznaczona jest w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego ,Wetlina 1/2005” oraz zmiang w w/w planie w terenie oznaczonym symbolem 4UT
oraz 1 UT4 o nastgpujgcych ustaleniach , Teren zabudowy uslugowej — ustugi turystyczne”.

§2

Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy catg wymieniong w § 1 nieruchomos¢ do uzywania i pobierania
pozytkdw z przeznaczeniem na budowe i eksploatacje wyciggu narciarskiego, a Dzierzawca
zobowigzuje sie do wybudowania wyciggu narciarskiego ora tras zjazdowych w tym obiektéow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i ustugowej wedtug ustalonego zakresu inwestycji i w
terminach przyjetych w ofercie dzierzawcy tj. do .........cccovvruenee.e..FOZPOCZECIE INWESLYC]i, O ...cvii
zakonczenie, zgodnie z oferta.

§3

Przekazanie nieruchomosci nastgpi w drodze protokofu podpisanego przez strony niezwtocznie po
podpisaniu niniejszej umowy, nie pézniej niz w terminie 7 dni.

§4

Umowa zostaje zawarta na okres 20 lat.

Obowiazki i uprawnienia Dzierzawcy
§5

1.Dzierzawca zobowigzuje sie do uzytkowania okreslonej w § 1 zgodnie z przeznaczeniem, a takie
wymogami prawidtowej gospodarki.

2.Dzierzawca uprawniony jest do zabudowania nieruchomosci o ktérej mowa w §1 wedtug programu
przyjetego w ofercie Dzierzawcy, przy dopetnieniu wymogéw Prawa budowlanego i zobowigzany do



realizacji inwestycji w terminach rozpoczecia i zakoriczenia inwestycji o ktérych mowa w § 2 niniejszej
umowy.

3.Zmiana terminu zakoriczenia inwestycji mozliwa jest w wyjgtkowych sytuacjach spowodowanych
okolicznosciami niezaleznymi od Dzierzawcy w formie pisemnej w drodze aneksu do umowy
podpisanego przez obie strony.

4.Dzierzawca ma prawo dokonywac naktadéw zwigkszajgcych warto$é przedmiotu dzierzawy w
zakresie wychodzacym poza okreslony w ofercie tylko za zgodg wydzierzawiajacego wyrazona w formie
pisemnej.

5.Bez zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy.

6.Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe ani do
bezptatnego uzywania osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajgcego.

7.Dzierzawca zobowigzany jest do ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy na wiasny koszt od zdarzen
losowych, odpowiedzialnoéci cywilnej oraz kradziezy takie ponosi¢ wydatki zwigzane z naprawg
urzadzen i obiektow.

8.Dzierzawca ma prawo do nieodptatnego umieszczania reklam, szyldow i oznaczen Dzierzawcy na
terenie cafej nieruchomosci bedgcej przedmiotem niniejszej umowy.

Uprawnienia i obowigzki Wydzierzawiajgcego
§6

1.Wydzierzawiajacy zobowigzuje sig wydac¢ Dzierzawcy nieruchomosc o ktérej mowa w § 1 w trybie
okreslonym w & 3 niniejszej umowy.

2.Wydzierzawiajgcy ma prawo do kontroli przedmiotu dzierzawy przy udziale dzierzawcy na etapie
realizacji inwestycji jak i w trakcie eksploatacji po wybudowaniu wyciggu i innych urzadzeri
infrastrukturalnych.

Czynsz i inne obcigzenia
§7

1.Dzierzawca zobowiazuje sig ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu roczny czynsz dzierzawny za dziatke o pow.
4,2562 ha w  kwocie........... + obowigzujgca stawka podatku VAT  (stownie)
s CZ@SCH - pOWierzchni nieruchomosci wykorzystywanej pod dziatalnoséé
sportowo-rekreacyjng (wycigg, trasy zjazdowe, drogi dojazdowe i pozostate) w terminie do 15 wrzeénia
kazdego roku.

Po wybudowaniu obiektéw ustugowo ~ handlowych Dzierzawca pfaci¢ bedzie czynsz dzierzawny za
grunt wykorzystywany pod w/w obiekty wg stawki ................ Z{/m2.

2.Dzierzawca zobowigzany bedzie do uiszczenia pierwszego czynszu dzierzawnego z chwilg uzyskania
pozwolenia na budowe lub zgtoszenia.

3.Zaplata nastgpowac bedzie na podstawie faktury wystawionej przez Wydzierzawiajacego na jego
rachunek bankowy PKO BP o/Sanok 74 1020 2980 0000 2802 0003 0247 w terminie 14 dni od dnia jej
dorgczenia Dzierzawcy. Za dzien zapfaty uwazany bedzie dzieri obcigzenia Dzierzawcy.



4.Czynsz dzierzawny bedzie waloryzowany po dniu 1 stycznia kazdego roku o wskaznik inflacji ustalony
przez GUS, poczynajgc od pierwszego roku po oddaniu obiektow wyciggu do eksploatacji w formie
aneksu do niniejszej umowy.

5.Dzierzawce obcigzajg koszty ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy, podatek oraz inne optaty
zwigzane z eksploatacjg przedmiotu dzierzawy.

6.0d czynszu okreélonego w ust. 1 nalezy uisci¢ podatek od towardw i ustug w wysokoséci 23%.

7.Za kazdy dzien opoZnienia w zaptacie czynszu naliczane beda odsetki ustawowe.

Rozwigzanie umowy
§8

1.Wydzierzawiajgcemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym bez
zachowania terminow wypowiedzenia w przypadku:

a) niepodjecia budowy wyciggu przez co najmniej rok od ustalonej w umowie daty rozpoczecia
inwestycji,

b) zalegania przez dzierzawce z zaptaty czynszu za dwa kolejne okresy ptatnosci za wczeéniejszym
uprzedzeniem i udzieleniem jednomiesiecznego terminu do zaplaty zalegtego czynszu,

c) oddania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe albo do bezpiatnego uzywania osobom trzecim bez
zgody Wydzierzawiajacego,

d) uzywania przedmiotu dzierzawy w spos6b sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem.

2.Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ przedmiotowg umowe na pismie na szeé¢ miesiecy przed
terminem rozwigzania umowy.

3.Prawo Wydzierzawiajgcego do wypowiedzenia umowy z wyjatkiem przypadkéw o ktédrych mowa w
ust. 1 jest wytgczone przez pierwszych 10 lat obowigzywania umowy pod warunkiem terminowe;]
realizacji inwestycji przez dzierzawce.

4.Po zakornczeniu dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest niezwlocznie zwrdci¢ nieruchomoéé
Wydzierzawiajgcemu w stanie niepogorszonym.

5.W przypadku niewykonania obowigzku, o ktérym mowa w ust. 4 Dzierzawca zobowigzany bedzie do
zaptaty Wydzierzawiajgcemu wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z nieruchomosci w
wysokosci 100% stawki czynszu aktualnej w chwili rozwigzania umowy, za kazdy rozpoczety miesigc
bezumownego korzystania z nieruchomosci. Do zaptaty wynagrodzenia stosuje sie odpowiednio § 7
ust. 2 i ust. 5 umowy.

6.Dzierzawcy nie przystuguje prawo do zwrotu naktadow poniesionych na zabudowe i urzadzenie
nieruchomosci w przypadku wypowiedzenia umowy przez Dzierzawce lub przez Wydzierzawiajacego
w sytuacjach okreslonych w ust. 1

7.W przypadku wypowiedzenia umowy przez Wydzierzawiajacego po uptywie okresu wytaczenia o
ktérym mowa w ust. 3 Dzierzawcy przystuguje zwrot naktaddw poniesionych na zabudowe i urzadzenia
trwale zainstalowane na nieruchomosci wedtug ustalonej ich wartosci przez biegtego rzeczoznawce na
dzien rozwigzania umowy.



8.Naktady konieczne lub ulepszenia poczynione przez dzierzawce dokonywane beda przez niego po
uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacego i wszystkich wymaganych opinii we
wiasnym zakresie i na wiasny koszt bez prawa dochodzenia ich zwrotu od Wydzierzawiajacego
zaréwno w trakcie trwania umowy jak i po jej ustaniu.

Postanowienia koricowe
§9
1.Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemne;j.

2.W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ beda przepisy
kodeksu cywilnego.

3.Wszelkie spory na tle wykonania umowy rozstrzyga¢ bedzie wiasciwy sad powszechny miejsca
potozenia nieruchomosci.

4.Umowe sporzadzono w dwaoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



