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(“: N Urzad Gminy Cisna

Cisna 49, 38-607 tel: 13 468 63 38, e-mail: sekretariat@gminacisna.p!

GGiB.6727.48.2024 Cisna, dnia 2024-06-10

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Whnioskodawca:
2024-06-10 Gmina Cisna

1. Podstawa prawna
Uchwala Rady Gminy Cisna Nr V1/22/2007 z dnia 2007-03-20 w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu

Zagospodarowania Przestrzennego "WETLINA 1/2005" w gminie Cisna oglosz. w dzienniku Wojewédztwa
Podkarpackiego Nr 43 z dnia 2007-05-28, poz. 1161.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 768/20, obreb WETLINA,

- Tereny zabudowy ustugowej - ustugi turystyczne ,,1UT4”, przyblizony udziat funkcji w powierzchni dziatki: 7%
- Tereny rolne ,,R2”, przyblizony udzial funkcji w powierzchni dziatki: 3%

- Tereny zabudowy ustugowe;j - ustugi turystyczne ,,UT4”, przyblizony udzial funkcji w powierzchni dziatki: 90%
- Tereny laséw ochronnych ,,ZL”, przyblizony udziat funkcji w powierzchni dziatki: 0%

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla ,,1UT4”
8a. Tereny zabudowy ushigowej - ustugi turystyczne oznaczone na rysunku planu symbolami 1UT4 i 2UT4:

1) przeznaczenie terenéw 1UT4 i 2UT4: tereny, obiekty i urzadzenia sportéw narciarskich,
w szczego6lnosci: tereny wyciggu narciarskiego, tras zjazdowych oraz realizacji funkcji zwigzanych
z wyciagiem narciarskim i trasami narciarskimi (m.in. kasy biletowe, recepcja obslugi narciarskie;j
i turystycznej, pomieszczenia warsztatowe, informacja turystyczna, sprzedaz pamiatek, wypozyczalnia
sprz¢tu narciarskiego z serwisem, pomieszczenia szkotki narciarskiej, dyzurka GOPR oraz pomieszczenia
socjalno-administracyjne dla obstugi wyciagu, a takze pomieszczenia na sprz¢t niezbedny do utrzymania
tras narciarskich);
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektoéw i urzadzen niezbgdnych do funkcjonowania wyciggu (np. instalacje sztucznego na$niezania

tras narciarskich, budynkéw stacji narciarskich),

b) budynkdéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

¢) ushug gastronomii i handlu,

d) budynkéw gospodarczych i wiat,

¢) obiektéw matej architektury,

f) zabudowy pensjonalnej i zabudowy rekreacji indywidualne;j,

g) malych boisk sportowych, kortéw tenisowych,

h) ogéInodostepnych placow zabaw dla dzieci
3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug hotelarskich:

4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej KD-Z poprzez istniejace zjazdy oraz z drogi
wewngtrznej KDW2 a takze przez ustanowienie odpowiednich stuzenoéci drogowych;

5) miejsca postojowe dla obstugi terenu 1UT4 nalezy lokalizowa¢ w terenie KS3, przy wskazniku 10-15
miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow;

6) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - jak w § 7 ust. 4;

7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw 1UT4 i 2UT4:
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a) nieprzekraczalna linia zabuowy dla budynkéw sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od granicy
drogi wewnetrznej KDW2 - 6m,
b) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8 m od strony przystokowej budynku,

¢) powierzchnia dziatki z budynkami ustugowymi; minimum 0,25ha, przy minimalne;j szerokosci frontu
dziatki 25 m,

d) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: minimum 75% powierzchni dziatki,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki 20%,

f) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 30° - 50°, z do$wietleniem poddasza przez lukamy, okna potaciowe i $wietliki;

8) nakazuje sie skablowanie linii elektroenergetycznej w czesci przechodzacej przez teren 1UT4.
(zmieniono uchwatq nr XXX/116/2013 z dn. 27 marca 2013r.)

Dla ,,R2”
20. Tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem Rl i R2:

1) przeznaczenie terenéw Rl i R2: uprawy rolne;
2) w terenach Rl dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury turystycznej, w tym $ciezek rowerowych szlakow turystycznych,
$ciezek edukacyjnych oraz punktow widokowych i miejsc przystankowych wzdiuz drég polnych
i dojazdowych do lasu, deszczochronéw, ambon widokowych, tras narciarstwa biegowego;

b) lokalizowanie stawéw rybnych do hodowli ryb karpiowatych o produkeji do 4t/ha powierzchni
uzytkowej stawu i fososiowatych o produkcji do It/ha i poborze wody do II/s.;

¢) w terenach Rl dopuszcza si¢ lokalizacjg terenéw zjazdowych zwigzanych z uprawianiem sportéw
zimowych (narciarstwo, snowboard);

3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji budynk6w;
b) zalesiania.

Dla ,,UT4”
8. Tereny zabudowy ustugowej - ushugi turystyczne oznaczone na rysunku planu symbolem UT4:

1) przeznaczenie terenéw UT4 (do granicy lasu): tereny, obiekty i urzgdzenia sportow narciarskich,
w szczegoblnosci: tereny wyciagu narciarskiego, tras zjazdowych oraz realizacji funkcji zwigzanych
z wyciagiem narciarskim i trasami narciarskimi (m.in kasy biletowe, recepcja obstugi narciarskiej
i turystycznej, pomieszczenia warsztatowe, informacja turystyczna, sprzedaz pamigtek, wypozyczalna
sprzgtu narciarskiego z serwisem, pomieszczenia szkotki narciarskiej, dyzurka GOPR oraz pomieszczenia
socjalne-administracyjne dla obshugi wyciagu, a takze pomieszczenia na sprzgt niezbedny do utrzymania
tras narciarskich);

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) obiektow i urzadzen niezbgdnych do funkcjonowania wyciagu (np. instalacje sztucznego nasniezenia
tras narciarskich, budynkéw stacji narciarskich);

b) budynkéw, urzadzen i sieci mfrastruktiiry technicznej;

¢) ustug gastronomii i handlu;

d) budynkow gospodarczych i wiat;

¢) obiektéw malej architektury i zieleni urzadzone;;

f) calorocznego toru saneczkowego (zmieniono uchwatg nr XXX/116/2013 z dn. 27 marca 2013r.)
3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) obiektow rekreacji indywidualnej;

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

¢) ushug hotelarskich;

4) obshuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej KD-Z poprzez istniejace zjazdy oraz z drogi
wewngetrznej KDW?2;
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5) miejsca postojowe dla obstugi tereny UT4 nalezy lokalizowaé w terenie KS3, przy wskazniku 10-15
miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow;
6) warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej - jak w § 7 ust. 4;
7) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu UT4:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8 m od strony przy stokowej budynku;
b) powierzchnia dziatki z budynkami ushlugowymi: minimum 0,25 ha, przy minimalnej szeroko$ci
frontu dzialki 25 m;
c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: minimum 75% powierzchni dziatki;
d) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 30°-50°, z doswietleniem poddasza przez lukarny, okna potaciowe i §wietliki;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od granicy
drogi wewnetrznej KDW1 - 6m. (zmieniono uchwalg nr XXX/116/2013 z dn. 27 marca 2013r.)

Dla ,,ZL”
18. Tereny laséw ochronnych, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenéw ZL: lasy o wysokich walorach przyrodniczych oraz grunty lesne;
2) zasady zagospodarowania terenéw: zgodnie z przepisami szczegélnymi, w tym ustawami o lasach i o
ochronie przyrody, a takze planami urzadzania laséw i planem ochrony Cisniansko-Wetlinskiego Parku
Krajobrazowego;
3) lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury turystycznej w postaci: §ciezek szlakéw pieszych, rowerowych,
konnych, narciarstwa biegowego, deszczochronéw, ambon widokowych oraz innych stuzacych tej funkcji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi laséw i ochrony gruntéw lesnych.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odrebnych przypiséw
ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne
§1.
Stwierdzajgc zgodnos¢ ze ,,Studium uwaninkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Cisng", uchwalonym Uchwalg Rady Gminy w Cisnej Nr XXII/23 8/2001 z dnia 7 lutego 2001 r., uchwala si¢
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,WETLINA 1/2005", zwany dalej ,,planem".
§2.
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,WETLINA1/2005" obowigzuje w granicach obszaru
wyodrgbnionego ze wsi Wetlina, przedstawionego na zalaczniku nr 1 - na rysunku planu w skali 1:2000,
stanowigcym integralng cze$é niniejszej uchwaly.
§3.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zawarte jest w zalgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.
§4.
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ochrona interesu publicznego obejmujacego zachowanie i ekspozycje cennych wartosci srodowiska
przyrodni czego i krajobrazu;
2) stworzenie warunkéw do rozwoju gospodarczo-spolecznego Gminy, w tym dla zagospodarowania
turystycznego i rekreacyjnego, w sposéb minimalizujacy negatywne oddzialywanie na $rodowisko
przyrodnicze oraz zdrowie, bezpieczenstwo i mienie uzytkownikéw terendéw i urzadzen.
§5.
Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe oraz cyfrowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terendéw:

Dokument wygenerowano z serwisu cisna.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0. 3
dnia 2024-06-10 13:59:27 przez: Krzysztof Wierzbicki tel. 13 4686338 strona



UP - tereny zabudowy ustugowej - ushugi publiczne;
UL - tereny zabudowy ushugowe;j - ustugi zwigzane z gospodarka lesna;
UT - tereny zabudowy ustugowej - ushugi turystyczne;
UI - tereny zabudowy ustugowej;
U/MN - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej;
MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pensjonatowej oraz zabudowy uslugowe;j;
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
IRM - teren zabudowy zagrodowej (zmieniono uchwalg nr XXX/116/2013 z dn. 27 marca 2013r.)
MP/ML - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
ZN/UT - tereny zieleni urzadzone;j i rekreacji;
ZN - tereny zieleni nieurzadzonej;
ZL - tereny laséw ochronnych;
WS - tereny wod powierzchniowych;
R - tereny rolne;
KK - tereny lesnej kolejki waskotorowej;
KD-Z - tereny komunikacji - droga publiczna, zbiorcza;
KD-D - tereny komunikacji - droga publiczna, dojazdowa;
KDW - tereny komunikacji - drogi wewngtrzne, w tym ciagi pieszo-jezdne;
KS - tereny parkingéw ogdlnodostgpnych;
WZ - tereny zaopatrzenia w wodg;
KO - tereny obiektéw i urzadzen kanalizacji;
PG - tereny odwiertow gorniczych.
§6.
TIlekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moze by¢ usytuowana $ciana
frontowa budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej terenu lub drogi (ulicy),
nie dotyczy to elementéw architektonicznych takich jak: balkon, gzyms, okap dachu, zadaszenie nad
wejsciem do budynké6w, taras, podest, schody wejéciowe oraz innych detali wystroju architektonicznego;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie i powinno zajmowa¢ nie mniej niz 60 % powierzchni terenu;

3) przeznaczeniu uzupehniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére zajmujg nie wigcej niz 40 % powierzchni terenu;

4) ustugach hotelarskich - nalezy przez to rozumie¢ krotkotrwate, ogolnie odstgpne wynajmowanie doméw,
mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych, a takze miejsc na ustawianie namiotéw lub przyczep
samochodowych oraz §wiadczenie ustug z tym zwigzanych;

5) ustugach o charakterze nieprodukcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ takg dziatalno$¢ gospodarczg oraz
ustugi, ktére nie sa zwigzane z produkcja oraz magazynowaniem, handlem hurtowym, trwalym
skladowaniem surowcéw i materiatdw masowych;

6) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ shuzacg zaspokojeniu potrzeb mieszkaficow,
finansowang w catosci lub w czesci przez jednostki samorzadu terytorialnego lub administracj¢ rzadows;

7) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza, wod i ziemi,
oddziatywania halasu, szkodliwego promieniowania i drgan, okreslone w przepisach odrgbnych;

8) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegdlowe

§7.

Zasady zagospodarowania terenéw dla calego obszaru objgtego planem miejscowym
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw wynikajace z ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) w granicach calego terenu objg¢tego planem zakazuje sig:
a) realizacji nowych obiektéw zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepiséw z zakresu ochrony §rodowiska - zakaz nie dotyczy
realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych sporzadzenie
raportu o oddzialywaniu na §rodowiska nie jest obowigzkowe i przeprowadzona procedura
oddzialywania na Srodowisko wykazata brak niekorzystnego wplywu na przyrod¢ parku
krajobrazowego;
b) wykonywania prac ziemnych trwale znicksztatcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub pizeciwosuwiskowym, a takze budows, odbudowa,
utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych;
c) zakazy, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a - b, nie dotycza:
-wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczefistwa panstwa;
-prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialan zwigzanych z bezpieczefistwem powszechnym,;
-realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepiséw odrebnych;
d) lokalizacji wielkoobszarowych intensywnych upraw przemystowych, o powierzchni powyzej 100 ha;
e) lokalizacji stawow rybnych do hodowli ryb karpiowatych o produkcji powyzej 4t/ha powierzchni
uzytkowej stawu i lososiowatych o produkcji powyzej lt/ha i poborze wody powyzej 11/s;
f) zabudowy korytarzy ekologicznych wzdluz rzek i potokow tj. terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami ZN i ZN/UT1- ZN/UT3;
g) lokalizowania zabudowy, ktéra w sposob istotny moglaby pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, a takze w istotny sposob wplyng¢ na gatunki dla ochrony,
ktorych zostal wyznaczony obszar ,,Natura 2000", zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
przyrody;
h) lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem przeznaczonych do czasowego uzytkowania
w trakcie realizacji robdt budowlanych na terenie budowys;
i) zalesienia terenoéw zlokalizowanych pod istniejacymi liniami elektroenergetycznymi w pasie
o szerokosci lim (5,5 m od osi linii);
j) realizacji pelnych ogrodzen oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych i z przgstami betonowymi;
k) stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych, kolorowego szkta i innych materialéw
blyszczacych, kamieni ,,otoczakow" oraz agresywnej kolorystyki elewacji;
1) grodzenia nieruchomosci przylegltych do powierzchniowych wod publicznych w odleglo$ci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegu, zakaz ten nie dotyczy grodzenia terenéw stref ochronnych oraz obrebow
hydrologicznych;
m) lokalizowania na powierzchni mniejszej niz 0,10ha wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, pensjonatowego czy rekreacji indywidualnej na wydzielonej dzialce przeznaczonej na
ten cel; (zmieniono uchwatg nr XXX/116/2013 z dn. 27 marca 2013r.)
n) zabudowy w pasie 15 m od krawegdzi brzegu cieku wodnego;
2) w granicach calego terenu objetego planem dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ ciagdéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbg¢dnych do obshugi istniejacej
i projektowanej zabudowy, w przypadku wystapienia kolizji istniejacych sieci z projektowanymi
obiektami, nalezy sieci te przystosowa¢ do nowych warunkéw pracy okreslonych przez dysponenta
sieci;
b) lokalizacj¢ glownych ciggdéw sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w liniach rozgraniczajacych
drog lub pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog a liniami zabudowy wyznaczonymi w planie,
w przypadku braku mozliwosci takiej realizacji, dopuszcza si¢ przebieg tych sieci poprzez inne tereny
wyznaczone w planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi 1 ustaleniami planu;
c¢) tymczasowg lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych pod warunkiem, Ze ich
lokalizacja nie bedzie powodowala ucigzliwosci dla terendéw sasiednich i spelniala bedzie warunki
okreslone w przepisach odrebnych w ilosci do 10 stanowisk, z wyjatkiem terenéw ZN/UT1- ZN/UT3,
gdzie dopuszcza si¢ 20 stanowisk;
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d) sytuowanie nowych budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dzialki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi i pod warunkiem, ze zabudowa ta bedzie graniczy¢
z budynkami o podobne;j funkcji na sasiedniej dzialce;

¢) zmiane¢ konfiguracji dzialek (scalenia i podzialy) w dostosowaniu do ich przeznaczenia oraz zasad
podziatu ustalonych planem;

f) lokalizacj¢ w terenach zabudowy: mieszkaniowej i ustugowej, oznaczonych na rysunku planu jako
MN, MN/U, U/MN, MP/ML oraz 1RM (zmieniono uchwatg nr XXX/116/2013 z dn. 27 marca 2013r.):

- budynkéw gospodarczych, wiat i altan oraz przydomowych oranzerii;

- garazy i miejsc postojowych;

- zieleni urzadzonej;

- obiektoéw matej architektury,

- ,,oczek wodnych";

- taras6w, w tym taraséw zadaszonych;
g) przebudowe istniejacych budynkéw, w pasie pomigdzy linig zabudowy a linigrozgraniczajgca drogi
i terenu, na ktérym budynki te istnieja, przy zachowaniu warunkéw technicznych budynkoéw

okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony przed drganiami i halasem wywotanym
ruchem kolowym oraz drog publicznych;

h) nieznaczne zwiekszenie wysoko$ci budynkéw, ustalonej planem, w przypadku gdy wynika to
z uksztattowania terenu lub wzgledéw technicznych - lecz nie wigcej niz 10%;

i) nieznaczne zmniejszenie ymaganej powierzchni, o ktorej mowa w § 7 ust. 1 w pkt. 1 litera m,
w przypadku gdy do wymaganej minimalnej powierzchni dziatki na ktdrej mozna lokalizowaé budynek
brakuje nie wigcej niz 10% (zmieniono uchwala nr XXX/116/2013 z dn. 27 marca 2013r.)

3) w obszarach zainwestowania nakazuje si¢ utrwalenie skarp roslinnoécia, lub materiatami naturalnymi;

4) utrzymuje si¢ istniejgce zadrzewienia §rodpolne, przydrozne, nadwodne oraz istniejgce zbiorniki wodne
1 starorzecza,
5) dla nowej zabudowy (w tym obiektéw rozbudowywanych) ustala si¢ nastgpujace wymogi ogoine:
a) na terenach dziatek przeznaczonych na cele mieszkaniowe i ustugi zwigzane z turystyka 1 rekreacja,
nalezy pozostawi¢ min. 75% powierzchni tych dzialek w postaci biologicznie czynnej;

b) na terenach dzialek przeznaczonych pod pozostale ustugi, handel, oraz inng dzialalnos¢ dopuszczona
planem nalezy pozostawi¢ min. 35% powierzchni tych dzialek w postaci biologicznie czynnej;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, za wyjatkiem budynkéw polozonych na terenach
o wysokim poziomie wod gruntowych, oraz w przypadku, gdy warunki geologiczne terenu nie
dopuszczaja takiej mozliwosci;
d) na stokach o nachyleniu 8%-12% lokalnie do ok. 20%, budynki sytuowac tak, aby dtuzszy bok
budynku i gléwna kalenica byly réwnolegte do warstwie (dopuszcza si¢ odchylenie od warstwicy do
10%);
e) na dzialkach, potozonych w obnizZeniach terenu i na spadkach ok. 15% - 20%, posadowienie
i usytuowanie budynkéw dostosowaé do lokalnych warunkéw geologicznych;
f) rodzaj i kolorystyka materialéw wykonczeniowych budynkéw: elementy drewniane i kamienne
w kolorach naturalnych lub materialy imitujace forme i kolor materialéw naturalnych;
g) kolorystyka pokry¢ dachowych: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, ciemnozielony i grafitowy;
6) ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog;
7) zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 terenéw w liniach rozgraniczajacych,
wyznaczonych planem terendw, zostaly zawarte w § 8.
2. Ustala sie zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:
1) obszar objety planem podlega zakazom i nakazom wynikajagcym z polozenia w:
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a) Ciéniansko - Wetlinskim Parku Krajobrazowym, utworzonym Rozporzadzeniem Nr 64/05 Wojewody
Podkarpackiego z dnia 16 czerwca 2005 r. (Dz.U. Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 82, poz. 1389 z 17
czerwca 2005 r.), gdzie obowigzujg ustalenia planu ochrony ustanowionego Rozporzgdzeniem
Wojewody Podkarpackiego (Dz.U. Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 70, poz. 766 z dnia 8 czerwca
2004r.);
b) Otulinie Bieszczadzkiego Parku Narodowego, utworzonego Rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 4 sierpnia 1973 r. (Dz.U. Nr 31, poz. 179, z pézn. zmianami);
¢) Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 pod nazwa ,Bieszczady”, utworzonym
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. (Dz.U. Nr 229 poz. 2313 z dnia 21
pazdziernika 2004r.);
d) Obszarze Specjalnej Ochrony Siedlisk (SOO) pod nazwg ,,Bieszczady";
2) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnoéci, ktorej ucigzliwo$¢ wykraczalaby poza granice terenu (dziatki,
nieruchomosci), na ktérej inwestycja bedzie realizowana (dotyczy to réwniez ucigzliwosci z tytulu
parkowania pojazdow);
3) dla celéw ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie ochrony $rodowiska,
ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku:
a) dla terenéw UP1: maksymalny poziom hatasu, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze starym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci lub mtodziezy;
b) dla terenéw U/MN1- U/MN3, UI2, UI3, ,: maksymalny poziom hatasu, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi;
¢) dla terenéw MN/U1-MN/U4, MN/US i IMN/U1 oraz IMN/U3 , MN i IRM , UT1-UT3: maksymalny
poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej; (zmieniono uchwala nr XXX/116/2013 z dn. 27 marca
2013r. oraz uchwatg nr XXVIII/165/2021 z dn. 15 stycznia 2021r.)
d) dla teren6w MP/ML, ZN/UT1-ZN/UT3: maksymalny poziom halasu, jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych potozonych poza miastem.
4) w zakvesie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, ustanawia sig¢ ochrone konserwatorskq stanowiska
archeologicznego, o symbolu 1 AZP 121-81/5 jako reliktu historycznej czgsci potnocnej wsi — przysiolek
Stare Siolo (Slady po zagrodach, skupiska drzew owocowych, fragmenty starych drég); (zmieniono uchwaly
nr XXVIII/165/2021 z dn. 15 stycznia 2021r.)
3. Ustala si¢ zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) polaczenie komunikacyjne z droga KD-Z: poprzez istniejace i projektowane skrzyzowania i zjazdy;
2) kazdy teren i kazda dzialka przeznaczone do zabudowy musza mie¢ dostep do drogi publiczne;j,
bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, dojazdy do dziatek
budowlanych;
3) dopuszcza sig¢:
a) rozbudowe istniejgcego uktadu drogowego;
b) przebudowe i remonty istniejacych drogi publicznych i drég wewnetrznych wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszgcymi (m.in. mosty);
¢) przeksztalcenie drég wewngtrznych na drogi publiczne pod warunkiem zachowania mmimalnych,
normatywnych szerokosci w liniach rozgraniczajacych;
d) odcinkowe zawezenie lub poszerzenie parametrow drog (oznaczonych symbolami: KD-Z, KD-D
KDW1, KDW2), wynikajgce z uksztaltowania terenu, istniejacego zainwestowania lub wzgledow
bezpieczenstwa oraz lokalizacje: zjazdow do nieruchomosci, §ciezek rowerowych, przystankow
autobusowych w ciagu drogi KD-Z, mostow i kladek w ciagach droég wewnetrznych KD-D, KDW1,
KDW2, KDW3 - zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drég publicznych;
4) wprowadza si¢ obowigzek stosowania przepustow drogowych, ulatwiajacych swobodng wedrowke fauny
i flory przy realizacji uktadu drogowego przecinajgcego doliny ciekéw wodnych;
5) ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: zwigzanych z projektowana
zabudowa:
a) dla zabudowy mieszkaniowej, zabudowy zagrodowej i rekreacji indywidualnej - 2 stanowiska na
jedng dziatke; (zmieniono uchwata nr XXX/116/2013 z dn. 27 marca 2013r.)
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b) dla obiektéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe - 10-15 miejsc postojowych na 100
uzytkownikow;
¢) przy hotelach, motelach - 30 miejsc postojowych na 100 t6zek;
d) przy obiektach handlowych - 3 miejsca postojowe na 100 m2powierzchni uzytkowej;
¢) dla ustug gastronomicznych - 35 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpeyjnych;
f) dla innych ushug -1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych;
6) parkingi, poza wymienionymi w §8 ust.23 nalezy realizowa¢ w ramach poszczegélnych terendéw
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, a w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie
z przepisami odregbnymi, w formie:
a) zatok postojowych;
b) przykraweznikowych miejsc postojowych.
4. Ustala si¢ zasady obslugi terenu oraz modernizacji rozbudowy i budowy systeméw w zakresie infrastruktury
techniczne;j:

1) przebiegi projektowanych giéwnych sieci infrastruktury technicznej ustala si¢ w liniach
rozgraniczajgcych drég lub pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi drog a liniami zabudowy wyznaczonymi
w planie, w przypadku braku mozliwosci takiej realizacji, dopuszcza si¢ przebieg tych sieci poprzez inne
tereny wyznaczone w planie, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi i ustaleniami planu;

2) utrzymuje sie¢ istniejace na obszarze planu sieci i urzadzenia (obiekty) infrastruktury technicznej poza
liniami rozgraniczajagcymi drég i ciaggéw pieszo-jezdnych z mozliwoscia remontow i rozbudowy, zgodnie
z dokumentacjami projektowymi i wedtug warunkéw okreslonych przez administratora sieci oraz
w zgodnie z ustaleniami planu;

3) w zakresie elektroenergetyki ustala sig:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng odbywac¢ si¢ begdzie w oparciu o:
- przytacza do istniejgcej w obszarze objetym planem sieci elektroenergetycznej - linie srednich
(15kV) i niskich napiec¢;
- rozbudowywang i przebudowywang istniejaca sie¢ $rednich (15 kV) i niskich napig¢ wraz
z urzgdzeniami elektroenergetycznymi;

- nowg sie¢ eN oraz budowe nowych urzadzen elektroenergetycznych dla zasilania terendw nowego
zainwestowania,

b) dopuszcza sig:

- rozbudowg istnigjgcych stacji elektroenergetycznych w celu zwigkszenia ich mocy oraz mozliwos¢
lokalizacji nowych stacji transformatorowo - rozdzielezych SN/nN (stacje stupowe) w liniach
rozgraniczajagcych ulic i w zaleznosci od potrzeb w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie;

- rozbudowg istniejgcej sieci w postaci przylaczy do istniejacych i projektowanych obiektdw, na
warunkach okreslonych przez administratora sieci;
- wymiang istniejgcych napowietrznych sieci elektroenergetycznych na sieci kablowe;
- lokalizacje, w zalezno$ci od potrzeb, wolnostojacych stacji transformatorowo-rozdzielczych SN/nn
w wykonaniu wnetrzowym;
¢) nowe sieci eN nalezy realizowa¢ jako kablowe;
d) obiekt}7 kubaturowe, w stosunku do istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym normami branzowymi;
4) wedlug rozwigzan indywidualnych - docelowo, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji gazociggow
i urzadzen gazowniczych na gaz ziemny wykonanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
5) w zakresie zaopatrzenie w wode:
a) poprzez istniejace i1 projektowane przylacza wody z istniejacych lokalnych wodociagéw opartych na
vjeciach wod powierzchniowych, wod podziemnych lub ujgciach Zrodel, na warunkach okreslonych
przez wlasciciela (administratora) wodociagu;
b) poprzez istniejace i projektowane przylacza wody ze studni indywidualnych;
¢) docelowo zaopatrzenie w wode do celéw bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych
z wodociagu zbiorczego, wiejskiego;
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6) w zakresie ogrzewania: zaopatrzenie z lokalnych zrédel ciepla wbudowanych lub wolnostojacych
opartych na technologii i paliwach ekologicznych;
7) w zakresie odprowadzenia i unieszkodliwienia wszystkich rodzajow éciekow:
a) do istniejacej, wiejskiej sieci kanalizacji zbiorczej, zakonczonej mechaniczno-biologiczna
oczyszczalnig §ciekow w Wetlinie, przy czym dopuszcza si¢ rozbudowe sieci kanalizacyjnej
1 oczyszczalni §ciekéw;
b) dopuszcza sie:
- utylizacj¢ $ciekow na wlasnych, przydomowych oczyszczalniach biologicznych i po oczyszczeniu
odprowadzenie przez drenaz rozsaczajacy do ziemi, jezeli poziom wod gruntowych znajduje si¢ co
najmniej 1,5 m ponizej poziomu wprowadzania sciekow;
- gromadzenie Sciekéw w zbiomikach bezodptywowych, wykonanych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢gbnym, na terenie wlasnej nieruchomosci, do czasu podiaczenia do sieci kanalizacji
zbiorczej lub do wykonania przydomowej oczyszczalni §ciekow;
¢) nakazuje si¢ wywdz zgromadzonych w zbiornikach bezodplywowych $ciekow do stacji zlewnych
sciekow;
8) odprowadzanie wod opadowych:
a) z terenéw zabudowy mieszkaniowej i zabudowy rekreacji indywidualnej - na obszarze wlasnej
dziatki do gruntu lub odbiornik6w lokalnych, docelowo do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej;
b) z terenéw utwardzonych miejsc postojowych, parkingéw, drég, zabudowy ustugowej, zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi;
9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow komunalnych i pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci
ushugowo-gospodarczej: zgodnie przepisami odr¢bnymi i na zasadach przyje¢tych w gminie;
10) w zakresie telekomunikac;ji:
a) obsluga z istniejacej i projektowanej sieci poprzez sieci telekomunikacyjne bezprzewodowe oraz
przewodowe podziemne, w oparciu o elementy infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej, na
warunkach technicznych okres§lonych przez gestora sieci telekomunikacyjnej;
b) obowigzuje realizacja sieci za pomoca kanalizacji teletechnicznej i przylaczy kablowych ziemnych;
c) budowa kanalizacji telefonicznej do poszczegoélnych budynkéw w nawigzaniu do istniejacych sieci;
11) w zakresie melioracji: utrzymanie i ochrona istniejacych systemoéw drenarskich;
12) dopuszcza si¢ wprowadzenie innych elementéw uzbrojenia terenu (sieci urzgdzenia) koniecznych dla
obstugi funkcji wyznaczonej w planie, w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne.
5. Ustala sig¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy w strefie 5 m od istniejacych odwiertdw gérniczych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem PG;
2) w obszarze strefy sanitarnej: 50 m od granic cmentarza (zlokalizowanego poza obszarem objetym
planem), zakazuje si¢ lokalizowania obiektow wyszczegdlnionych w przepisach odrgbnych dotyczacych
cmentarzy;
3) w obszarze strefy ochrony sanitarnej: 150 m od granic cmentarza (zlokalizowanego poza obszarem
objetym planem), zaopatrzenie w wod¢ moze odbywac si¢ wylacznie z wodociagu lub ze zrédta spoza tej
strefy.
§8.
Przeznaczenie oraz parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i zasady zagospodarowania poszczegdlnych
terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
ROZDZIAL III
Przepisy koncowe
§9
Ustala si¢ jednorazows optate od wzrostu wartos$ci nieruchomosci - w przypadku jej zbycia dla terendw:
a) przeznaczonych pod ustugi i zabudowe¢ mieszkaniowa, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
UT, UL, U/MN, MN/U, MN, MP/ML - w wysokosci 30%;
b) dla pozostatych terendéw - w wysokosci 0%.
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¢) przeznaczonych pod ustugi i zabudowg mieszkaniowq, oznaczonych symbolami: 1UT4, 2UT4, UT4,
IMN/UI, IMN/U3, MN/US, 1UI2, 1RM - w wysokosci 1% (zmieniono uchwala nr XXX/116/2013 z dn.
27 marca 2013r. oraz uchwatg nr XXVIII/165/2021 z dn. 15 stycznia 2021r.)

§10
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Cisna
§11

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podkarpackiego.

5. Zalaczniki T A
- wyrys z planu W

Otrzymuja
1. Gmina Cisna
2. UG-WUG a/a

Sprawg prowadzi: Krzysztof Wierzbicki
tel: 13 4686338
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego uchwaly VI/22/2007 z dnia 2007-03-20
Zalgcznik do sprawy GGiB.6727.48.2024, data wydania 2024-06-10
skala 1 : 2000

URZAD GMINY CISNA
\ 38-607 CISNA 49
pow. leski
- woj. podkarpackie
i tel. 134686338, tel. 134686307

Dotyczy dziatki numer 768/20 z obr¢bu WETLINA
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